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1.  POLAZISTA

Urbanisti¢ki plan UrbanistiCki plan uredenja dijela naselja Kastelir izraduje se u skladu sa Zakonom o prostornom
uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19), Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04),
u dijelu kojim se propisuju pravna pravila koja se odnose na sadrzaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne
prostorne pokazatelje i standard elaborata prostornih planova, Prostornim planom uredenja Opcine Kastelir -
Labinci (Sluzbeni glasnik Grada PoreCa br. 7/02, 8/02 - ispravak, Sluzbene novine Opéine KaStelir - Labinci br.
01/11, 02/16, 02/16 - prociSceni tekst, 07/17, 08/17 - proCiséeni tekst) te ostalim relevantnim zakonskim i
podzakonskim aktima.

Nositelj izrade Plana je Jedinstveni upravni odjel Opcine Kastelir - Labinci - Castelliere - S. Domenica. Kao
stru¢ni izradivac odabrana je tvrtka Urbanistica d.o.0.

Urbanisti¢ki plan uredenja dijela naselja Katelir (dalje u tekstu: Plan) izraduje se temeljem Odluke o izradi
UrbanistiCkog plana uredenja dijela naselja Kastelir koju je Opéinsko vijece opcine Kastelir - Labinci donijelo na
svojoj sjednici odrzanoj 29. svibnja 2019. godine. Odluka o izradi objavljena je u SluZbenim novinama Opcine
Kastelir - Labinci broj 4/19.

Tijekom preliminarnih analiza postoje¢eg stanja na podru¢ju Plana, ukazala se potreba za proSirenjem obuhvata
na susjedne katastarske Cestice, radi omogucavanja planiranja javne prometnice za pristup neizgradenim i
neuredenim Cesticama unutar obuhvata Plana koja bi tako cijelim svojim koridorom bila unutar obuhvata. Na taj bi
se nacin znatno olakSala provedba plana u smislu utvrdivanja Cestice javne prometnice. Iz tog razloga, temeljem
lanka 87. i 89. stavak (2), Zakona o prostornom uredenju, Opéinsko vije¢e Opcine Kastelir - Labinci donijelo je
na svojoj sjednici odrzanoj 20. studenog 2019. godine Odluku o izmjenama i dopunama Odluke o izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja dijela naselja Katelir kojom je poveéan obuhvat Plana s priblizno 2,4 ha iz
Prostornog plana uredenja Opcine Kastelir - Labinci na priblizno 3,3 ha. Ova Odluka o izmjenama i dopunama
Odluke o izradi Plana objavljena je u Sluzbenim novinama Opcine Kastelir - Labinci broj 5/19.

GRANICA OBUHVATA UPU-a IZ
PPUO KASTELIR-LABINCI | ODLUKE O IZRADI UPU-a

Hia— T GRANICA OBUHVATA UPU-a IZ
| TR + ODLUKE O IZMJENAMA | DOPUNAMA ODLUKE O IZRADI UPU-a

Slika 1: Ganica obuhvata UPU dijela naselja Kastelir

Izradi Plana pristupa se uslijed potrebe detaljnog sagledavanja nacina uredenja, koridtenja i zastite gradevinskog
podrucja dijela naselja Kastelir. Planom ¢e biti potrebno utvrditi uvjete i na€in gradnje te osnovnu mrezu prometne
i komunalne infrastrukture, uz propisivanje mjera zastite okoliSa i o€uvanja prirodnih i kulturnih vrijednosti.
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Graficki dio - kartografski prikazi Plana bit ¢e izradeni u mjerilu 1:1000, na geodetskoj podiozi koja je pripremljena
od strane tvrtke Arc Geo d.0.0. za geodetske i informaticke poslove u studenom 2019. godine.

B o

Slika 2: Geodetska podloga za izradu ‘Plana (na snimci iz zraka snimljenoj u studenom 2019. godinej

Sukladno misljenju Upravnog odjela za odrZivi razvoj Istarske Zupanije (Klasa: 351-03/19-01/85, Urbroj: 2163/1-
08-02/6-19-02 od 23. svibnja 2019. godine), za predmetne Izmjene i dopune Plana nije potrebno provesti
postupak ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okolis niti strateSke procjene utjecaja plana na
okolis jer Plan ne daje okvir za zahvate koji podlijezu procjeni utjecaja zahvata na okoli§ prema Uredbi o procjeni
utjecaja zahvata na okoli§ (NN 61/14 i 3/17) te sukladno Zakonu o zastiti okoliSa za isti nije potrebno provesti
postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja plana na okolis.

Predmetni Plan odnosi se na ve¢inom neizgradeno i neuredeno gradevinsko podru¢je naselja koje se nalazi
izvan zasti¢enih podrucja prirode, sukladno Zakonu o zastiti prirode (NN 80/15, 15/18, 14/19) te izvan podrucja
ekoloke mreZze RH, sukladno Uredbi o ekoloskoj mreZi i nadleznostima javnih ustanova za upravijanje
podrucjima ekoloSke mreze (NN 80/19).

Uzevsi u obzir da je za Prostorni plan Istarske zupanije, kao plan viSe razine, izradena StrateSka procjena
utjecaja plana na okoli§ i Glavna ocjena prihvatljivosti za ekolodku mrezu, u svrhu izbjegavanja umnozavanja
stratedkih procjena, nije potrebno izraditi strateSku procjenu za plan nize razine.
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Opcina Kastelir — Labinci smjeStena je na sjeverozapadu Istre, oko 10 km udaljenosti od grada Poreca. Podrucje
od 34 km? ¢ini 15 naselja: Babiéi, Brnobici, Cerjani, Deklici, Dvori, Katelir, Kovaci, Kran€i¢i, Labinci, Mekisi,
Rogovici, Rojci, Roskici, Tadini i Valentici.

REPUBLIKA SLOVENIJA

A

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

o st

®

e

Slika 3:  Polozaj Opcine Kastelir-Labinci u Istarskoj zupaniji i polozaj naselja Kastelir u Opc¢ini Kastelir-Labinci

Obuhvat Plana nalazi se u srednjem, zapadnom dijelu statistickog naselja Katelir, zapadno od sredidnjeg dijela
naselja, na njegovom rubu. Podrucje je preteZito neizgradeno.




UPU dijela naselja Kastelir

1.1.1.  OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Podrugje Plana nalazi se u gradevinskom podru¢ju naselja, zapadno od povijesnog srediSta naselja Kastelir.
Juzno i sjeverno od obuhvata prolazi nerazvrstana cesta koja vodi iz naselja Dekli¢i, preko naselja Kovadi i
Valenti¢i kroz naselje Kastelir i dalje prema sjeveru.

Podrugje obuhvata nalazi se izvan zasticenog obalnog podru¢ja mora (ZOP), odnosno izvan prostora
ograniéenja.

Povrdina obuhvata odredena je Odlukom o izradi i iznosi priblizno 3,3 ha. Granica obuhvata preteZito prati
granice katastarskih Cestica, osim na k.6. *381 k.o. Kastelir gdje je odredena zidom pomoéne gradevine s
jugoistoéne strane. Obuhvat je nepravilnog oblika. Najveca Sirina u smjeru sjever - jug iznosi priblizno 300 m, a u
smjeru istok - zapad priblizno 220 m.

cca 300 m

Slika5:  Obuhvat Plana prikazan na geodetskoj podlozi i ortofoto snimku (2019.)
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1.1.2. PROSTORNO RAZVOJNE ZNACAJKE

Podrucje obuhvata Plana preteZito predstavlja neizgraden i neureden dio gradevinskog podruéja naselja Kastelir.
U obuhvat ulaze i susjedne neizgradene, ali uredene gradevne Cestice kako bi se omoguéilo planiranje javne
prometnice do danas neuredenih gradevnih Cestica, koja ¢e tako cijelom svojom trasom biti u obuhvatu plana.

Teren je preteZito ravan u blagom padu prema jugozapadu. Plansko podrucje zauzimaju poljoprivredne povrsine
koje su dijelom u koriStenju. Unutar obuhvata Plana nema glavnih gradevina. Pomocne gradevine koje su
planirane za ruSenje nalaze se na k.¢. 2722/5. Parcelacija unutar obuhvata relativno je okrupnjena.

U neposrednoj blizini je izgradeno naselie Kastelir koje karakterizira gradnja stambenih zgrada s kosim
krovovima. U srediStu u naselja zgrade se grade kao poluugradene i ugradene, a prema rubovima kako
samostojecCe. Karakteristina je gradnja bazena kao pomocne gradevine na gradevnoj Cestici.

Opcina Kastelir - Labinci prema popisu stanovnistva iz 2011. godine ima 1463 stanovnika, dok samo naselje
Kastelir ima 329 stanovnika. Stanovnici se preteZito bave poljoprivredom, turizmom te malim i srednjim
poduzetnistvom. Poznati su proizvodadi vina, meda i povréa.

1.1.3.  INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

Glavni prilaz do obuhvata Plana predstavlja nerazvrstana cesta koja dolazi iz smjera zapada (naselje Valentici),
prolazi s isto€ne stane prema sredistu naselja Katelir i skrece prema sjeveru gdje opet doti¢e granicu obuhvata
Plana sa sjeverne strane. Sirina ove postoje¢e prometnice je izmedu 4,00 i 4,50 m. Njen poprecni presjek sastoji
se samo od kolnih traka, nema izvedenih pjeSackih traka. Prostornim planom uredenja Opcine Kastelir-Labinci
planirana je spojna cesta koja prolazi istoénim dijelom obuhvata Plana.

Rubnim prometnicama uz sjeverni i juzni dio granice obuhvata Plana provedeni su korisni¢ki i spojni vodovi i
kanali elektronitke komunikacijske infrastrukture za nepokretne zemaljske mreZe. Obuhvat plana nalazi se u
podruéju u kojem viSe operatora ima moguénost pruzanja Sirokopojasnog pristupa Internetu pristupnim brzinama
od 30-100 Mbit/s uz mreZu pokretnih komunikacija, te u neposrednoj blizini podrucja u kojem je isto moguce bez
mreZe pokretnih komunikacija. Sjeveroistoéno od obuhvata Plana postavijen je samostojeéi antenski stup
radijskih postaja.

\ B
Slika6:  Podrucja dostupnosti Sirokopojasnog pristupa
(izvor: http://mapiranje.hakom.hr/hr-HR/SirokopojasniPristup#sthash.i81JlaiJ.dpbs)
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Od energetskih sustava u naselju Kastelir, pa tako i u obuhvatu Plana postoji samo elektroenergetska mreza.
Podru¢jem obuhvata prolazi 10 kV dalekovod. Ograni¢avajuci faktor je zastitni pojas Sirine 30 m za zracni
dalekovod napona 10 kV. Niskonaponska elektroenergetska mreza (podzemna ili nadzemna) provedena je do
svih postoje¢ih zgrada u okolici obuhvata plana. Najbliza trafostanica 10/0,4 kV (Kastelir 2) nalazi se priblizno
50,00 misto¢no od obuhvata Plana.

Opcina Kastelir - Labinci opskrbljuje se vodom iz vodosprema Gradole Brdo, (10 000m?) na sjeveru, i Kornerija
(250 m3) i Kornerija 2 (1300 m3) na zapadu. Hidroforska stanica Tadini nalazi se priblizno 350 m istoéno od
obuhvata Plana. Vodoopskrbni cjevovod izveden je u koridoru rubne prometnice sa sjeverne strane obuhvata
Plana.

U vecem dijelu naselja na podrucju Opc¢ine Kastelir-Labinci izgraden je sustav odvodnje otpadnih voda. Sustav
odvodnje zamisljen je kao razdjelni. U koridoru ceste izveden je sustav javne odvodnje otpadnih voda. Smijer
odvodnie je prema uredaju za pro€i¢avanje otpadnih voda jugozapadno od podruéja obuhvata.

TELEKOMUNIKACIJE

NADZEMNI KORISNICKI | SPOJNI VODOVI

ELEKTROENERGETIKA

ZRACNI 10 kV DALEKOVOD

VODOOPSKRBA

==
—
— vobovoo
—

ODVODNJA OTPADNIH VODA
ODVODNJA

Slika7:  Pregled postojeéi infrastrukturnih sustava i mreZa u obuhvatu Plana i u neposrednoj okolini
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1.2, ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE | AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI |
POSEBNOSTI

Unutar obuhvata Plana nema zasti¢enih niti za zastitu predloZenih dijelova prirodne bastine. Takoder, podrucje
obuhvata Plana nalazi se izvan podrucja Nacionalne ekoloSke mreze - Natura 2000.

Neposredno uz zapadnu i sjevernu granicu obuhvata Plana proteZe se osobito vrijedan predjel - kultivirani krajolik
- mozaik Sumskih i poljodjelskih povrSina istarskog ravnjaka crvene lIstre koji ima utjecaj na obuhvat Plana u
smislu ouvanije prirodnih zna€ajki dodirnih predjela uz zasti¢ene cjeline i vrijednosti nezasti¢enih predjela kao $to
su obale, prirodne Sume, kultiviran krajolik — jer pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini.

Unutar obuhvata nema kulturnih dobara zati¢enih zakonski niti prostornim planom.

Sjeverno od obuhvata Plana, u neposrednoj blizini je pojedinaéno kulturno dobro evidentirano u PPUO Kasteli -
Labinci kao kulturno dobro na lokalnoj razini - Stara $kola, Kastelir (gradevina javne namjene). Juzno od
obuhvata Plana nalazi se povijesni dio naselja gradsko-seoskih obiljezja evidentirano u PPUO Kasteli - Labinci
kao kulturno dobro na lokalnoj razini - Povijesna jezgra naselja Kastelir.

Slika8:  Povijesna jezgra naselja Kastelir
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1.3. OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRUCJA

Za podrucje obuhvata, od planova viSe razine, na snazi su Prostorni plan Istarske zupanije (Sluzbene novine
Istarske Zupanije br. 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 - pro&idceni tekst, 10/08, 07/10, 16/11 - proCisceni tekst, 13/12, 9/16,
14/16 - proCiSéeni tekst) i Prostorni plan uredenja Opc¢ine Kastelir-Labinci (SluZbeni glasnik Grada Poreca br.
7102, 8/02 - ispravak, Sluzbene novine Opéine Kastelir - Labinci br. 01/11, 02/16, 02/16 - proiséeni tekst, 07/17,
08/17 - prociSceni tekst)

1.3.1. OBAVEZE 1Z PROSTORNOG PLANA ISTARSKE ZUPANIJE

Prema Prostornom planu Istarske Zupanije, podruje obuhvata Plana pripada u "Crvenu Istru" kontinentalni dio -
koja obuhvaéa sredi$nje podrugje Zupanije koje je obiliezeno slabijom morfoloskom dinamikom, ali s velikim
brojem krskih pojava (udolina, jama i vrtaca) i bez povrSinskih vodotoka, relativno velikim brojem naselja
osrednjeg vitaliteta i s jacim stupnjem integriranosti prostora, dobrim i vrlo dobrim prometnim vezama s ostatkom
Zupanije, lodim demografskim obiljeZjima, relativno uravnotezenim gospodarskim obiljezjima te s jako izrazenom
osjetljivoséu okolisa. Sjeverno i istoéno od obuhvata Plana nalazi se znacajno obiljezje krajobraza ,Crvene Istre” -
Sire agramo podrugje: Vizinada, Kastelir, Labinci, Barat, Badva, Nova Vas, Cervar (KK — 4.) Mjere ouvanja
krajobraza ,Crvene Istre®, od vaznosti za podrucje u neposrednoj blizini obuhvata Plana su:
- oCuvanje i sanacija prirodnih krajobraznih pojava dolaca, poticanje uzgoja tradicionalnih povrtlarskih
kultura;
- oCuvanje i sanacija manjih vodenih povrSina (lokvi, bara) i specifiéne vegetacije u njihovoj neposrednoj
okolici;
- oCuvanje i sanacija tradicionalne ruralne izgradnje, a posebno kazuna i suhozida;
- ograniciti izgradnju na Sirem podrucju us¢a rijeke Mirne i Rase
- oCuvanje vecih i znaCajnih povrSina prirodnih travnjaka kao krajobraznih elemenata koriStenjem
tradicijskog stoCarenja autohtonih i tradicionalnih pasmina domacih zivotinja;
- poticanje stanovnidtva na bavljenje tradicijskim stoCarstvom i kao dodatnom djelatno$éu.

Kastelir-Labinci (aglomeracija na Cijem se sjevernom rubu nalazi obuhvat Plana) klasificiran je ovim planom kao
podruéno i lokalno srediste). Prema osjetljivosti prostora, odnosno kategoriji zastite prostora, odreden je poloZaj,
veli¢ina i oblik gradevinskog podrucja, uz obaveznu zastitu strukture i morfologije naselja.

Gradevinsko podruéje unutar obuhvata Plana se sastoji iz izgradenog i neizgradenog dijela odredenog prostornim
planom uredenja Opéine Kastelir-Labinci. Prema PPIZ izgradeni dio gradevinskog podrucja je podrugje koje je
izgradeno. Neizgradeni dio gradevinskog podruéja se sastoji iz uredenog i neuredenog dijela. Uredeni dio
gradevinskog podru¢ja je neizgradeni dio gradevinskog podrucja na kojemu je izgradena planirana osnovna
infrastruktura:

- prometna povrSina preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice,

- gradevine za odvodnju otpadnih voda (zadovoljavajuceg raspoloZivog kapaciteta),

- vodoopskrbna mreZa (zadovoljavaju¢eg raspoloZivog kapaciteta),

- niskonaponska elektroenergetska mreza (zadovoljavajuceg raspolozivog kapaciteta).

Na podrucju ovih naselja s viSe od 100 stanovnika preporuCuje se, uz osnovnu namjenu (stanovanje), osigurati i
do 10-15% povrSine za namjene prometa, kao i do 15% za ostale javne i zelene povrsine. Stanovanje se planira
kao pretezita namjena.
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1.3.2. OBAVEZE 1Z PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KASTELIR LABINCI

Prostornim planom uredenja Op¢ine Kastelir-Labinci propisana je obveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja za
neizgradene i neuredene gradevne Cestice te su dane smjernice za izradu istog. Odlukom o izradi, obuhvat plana
proSirio se tako da obuhvaca i nekoliko neizgradenih i uredenih gradevnih &estica i nekoliko oznaéenih kao
izgradene, ali na kojima nema izgradenih gradevina osnovne namjene, tzv. glavnih gradevina. Do dono3enja
urbanistickog plana uredenja unutar obuhvata urbanistickog plana ne moZe se izdati akt za gradenje nove
gradevine.

Smijernice za izradu Plana su sljedece:

- UPU dijela naselja Kastelir obuhvacéa gradevinsko podrucje naselja

- Unutar obuhvata Plana prvenstveno planirati stambenu namjenu s prate¢im sadrZajima i namjenama —
sport i rekreacija, javno zelenilo.

- U iznimnim slu€ajevima moguce je planirati mjeSovite i poslovne zgrade.

- Planom je potrebno planirati javnu cestovnu i pjeSacku mrezu koja se nadovezuje na postojecu mrezu
naselja.

- Unutar obuhvata plana parkiraliSne potrebe moguce je rijesiti isklju¢ivo na vlastitoj gradevnoj Cestici
stambene zgrade.

- Za ostale namjene i gradevine parkiraliSne potrebe rjeSavaju se sukladno odredbama PPUO Kastelir-
Labinci.

- Gustoca stanovnistva u obuhvatu Plana: 20 stanovnika/ha

Gradevna Cestica je u naCelu jedna katastarska Cestica Ciji je oblik, smjestaj u prostoru i veli€ina u skladu s PPUO
Kastelir - Labinci te koja ima pristup na javnu prometnu povrsinu sukladan PPUO Kastelir - Labinci. Uz gradevinu
osnovnhe namjene na gradevnoj Cestici mogu se graditi i druge pomocne gradevine koje sluZze za redovitu
uporabu osnovne gradevine sukladno PPUQ Kastelir - Labinci i propisima.

Uvjeti gradenja gradevina i uredenja gradevne Cestice odredeni u PPUO Kastelir - Labinci:

UVJETI ZA ZGRADE OSNOVNE NAMJNE (OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE)
najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije 500m
udaljenost gradevina osnovne namjene od granica gradevne 3,00m
Cestice gradnja na granici gradevne gestice
najveci dozvoljeni broj etaza gradevine osnovne namjene 3 nadzemne i 1 jedna podzemna
najveca dozvoljena visina (V) gradevine osnovne namjene 8,00 m
najmaniji udio povrsine gradevne &estice koji mora biti u potpunosti 20.00 %
upojna povrsina (zelena, vrtna) '
najveci nagib krovnih ploha kosih krovista 24°
najveci istak vijenca krova (armiranobetonski ili kameni) 0,50 m
krovni prepust na zabatu 0,20m
najveci broj stambenih jedinica u obiteljskoj stambenoj zgradi 3
najmanja GBP zgrade osnovne namjene (obiteljske stambene) 60,00 m?
najmanja povrsina gradevne Cestice za obiteljsku stambenu zgradu:
slobodnostojeca s jednom stambenom jedinicom 750,00 m?
slobodnostojecéa s dvije stambene jedinice 850,00 m?
slobodnostojeca s tri stambene jedinice 1000,00 m?
poluugradena s jednom stambenom jedinicom 600,00 m?
ugradena s jednom stambenom jedinicom 400,00 m?
najmanja Sirina gradevne Cestice za obiteljsku stambenu zgradu na
mjestu gradevinske linije:
slobodnostoje¢a 15,00 m
poluugradena 15,00 m
ugradena 10,00 m
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UVJETI ZA POMOCNE GRAPEVINE:

najveci dozvoljeni broj etaza 1 nadzemna
najveca dozvoljena visina (V) 4,00m
najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije 5,00 m (osim garaze)
najmanja udaljenost gradevina od granica gradevne Cestice 3,00 m (ili na granici)

Gradevna Cestica je, prema PPUO Kastelir - Labinci, u nagelu jedna katastarska Cestica Ciji je oblik, smjeStaj u
prostoru i veli¢ina u skladu s Planom te koja ima pristup na javnu prometnu povrsinu sukladan Planu. Gradevna
Cestica u neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja mora imati pristup s javne prometne povrSine, odnosno
kolnika najmanje Sirine 6,0 m. Uz gradevinu osnovne namjene na gradevnoj Cestici mogu se graditi i druge
pomocéne gradevine koje sluZe za redovitu uporabu osnovne gradevine sukladno Planu i propisima.

Koeficijenti izgradenosti (kig) i iskoristivosti (ki) odreduju se prema povrsini gradevne Cestice, a vidljivi su u
narednoj tablici:

Koeficijent izgradenosti Najveéi koeficijent
Povrsina gradevne Cestice gradevne Cestice iskoristivosti

(kig) gradevne Cestice
od m? do m? min max (kis)
150 350 0,20 0,40 1,3
351 750 0,15 0,35 1,2
751 1000 0,10 0,30 1,0
1001 1500 0,10 0,25 0,9
1501 2000 0,10 0,20 0,7

Javne povrsine u naselju treba planirati i uredivati na na€in da budu dio osmisliene mreZe javnih povrsina naselja
u cjelini.

Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora u osnovnim elementima biti uskladeno s tradicijskom arhitekturom kraja,
odnosno predstavljati njenu suvremenu interpretaciju. Mora biti sukladna ambijentu. Izvan zasti¢enih graditeljskih
cielina dozvoljava se gradnja niskoenergetskih montaznih obiteljskih stambenih zgrada i postavljanje kolektora
sunCeve energije. Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Nije dopuSteno mijenjati nagib krovne plohe od
vijenca do sliemena, jer Citava krovna ploha mora biti istovjetna nagiba, niti graditi krovne kucice ("luminal”,
"belvedere"). Krovne prozore moguce je izvesti samo u ravnini krovne plohe. Zabranjena je uporaba valovitog
salonita kao pokrova krovnih ploha.

Pri uredenju naselja potrebno je saCuvati zateen vrijedan biljni nasad, primjenjivati autohtono raslinje. Teren oko
gradevine, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne naruavaju izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno otjecanje vode na $tetu susjednog zemljista i susjednih zgrada. Gradnja se potpornih zidova
(podzida) dopusta samo prema postoje¢im okolnim prilkama. Osnovni materijal je kamen. Najve¢a visina
potpornog zida moze biti 1,5 m. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid veée visine, tada je isti potrebno
izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti. Najmanje
20% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao zelena (vrtna), u potpunosti upojna povrsina. Najniza kota
zaravnatog, odnosno konacno uredenog terena uz gradevinu osnovne namjene, ne smije biti viSe od 1,0 m viSa
od zateCene prirodne kote na terenu. Izvedba podzida kojima se na pojedinacnoj estici mijenja "kota zaravnatog,
odnosno konacno uredenog terena" uz gradevinu u odnosu na zate¢enu prirodnu kotu terena i okolne Cestice
vise od 1,0 m, iznimno se moze planirati samo planom uzeg podrucja te za specifiéna urbanisticko-arhitektonska
rieSenja. Ograda gradevnih ¢estica moze biti kamena (kamena obloga ili puni kamen), Zzbukana, ili u kombinaciji
sa zivom ogradom ili zelieznom ogradom. Najvec¢a ukupna visina ograde moze biti 1,8 m. Puni dio ograde
(kamen, beton, isl.) moze biti visok 1,3 m. Nisu dopuStene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog)
betona. U slucaju upotrebe Zi€ane ograde obavezna je sadnja Zivice s unutarnje strane.
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Na svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji gradevine mora se osigurati smjestaj za sva potrebna osobna
vozila. Za dijelove naselja gdje je planirana izrada plana uzeg podrucja, tim planom ¢e se utvrditi povrsine javnih
parkirali$ta (bilo kao zasebne povrsine bilo kao parkiranje u okviru uli¢nih koridora) koje odgovaraju potrebama za
parkiranjem planiranih namjena (izgradnje, sadrzaja) u naselju.

Na gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog otpada, ako je
organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrdine i treba biti
zaklonjeno od izravna pogleda s ulice.

Unutar gradevinskog podru¢ja naselja gradevine se moraju prikljuCiti na komunalnu infrastrukturu
(elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja, elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i sl.) ukoliko ista postoji i ako
za to postoje tehnicki uvjeti.

Namjena gradevine osnovne namjene na gradevnoj Cestici, odredena je udjelom povrSine odredene namjene u
ukupnoj gradevinskoj (bruto) povrsini (GBP) zgrade. Gradevine osnovne namjene prema namjeni mogu biti:
- stambene namjene (stambene zgrade) - minimalno 70% udjela GBP-a je stambene namjene
- stambeno - poslovne namjene - viSe od 30% i manje od 70% udjela GBP-a je stambene namjene
- poslovne namjene (uredske i sl. zgrade, te zgrade ugostiteljsko-turistiCke namjene) - minimalno 70%
udjela GBP-a je poslovne namjene

U postojecim i planiranim gradevinama stambene namjene mogu¢ je smje$taj sadrzaja poslovne namjene (lokali)
- do 30% GBP-a zgrade - kako slijedi:

- trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odje¢a, obuéa, koznata galanterija, papirnica, proizvodi od
plastike, pletena roba, tehni¢ka roba, pokucstvo, cvijece, svijece, suveniri, rezervni dijelovi za automobile i
poljodjelske strojeve, poljodjelske potrepstine i sl.),

- ugostiteljstvo (buffet, snack-bar, kavana, slastiCarnica, pizzeria, restoran) i ugostiteljski objekti za smjestaj
u skladu s posebnim propisom (Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine
ostali ugostiteljski objekti za smjesta)),

- zanatstvo i osobne usluge (kroja€, obucar, staklar, fotograf, servisi kuéanskih aparata, servisi osobnih
automobila /ne lakiranje/, praonica osobnih automobila, kemijska Cistionica, fotokopiraonica, zdravstvene
usluge, usluge rekreacije, proizvodno zanatstvo i sl.),

- ostalo (odvjetnistvo, odjelienja djecjih ustanova, uredi i predstavnistva domacih i stranih poduzeca,
intelektualne usluge i sl.).

U broj stambenih jedinica uradunavaju se i apartmani i studio-apartmani u kojima se obavljaju usluge
ugostiteljskog smjestaja u skladu s posebnim propisom (Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjestaj).

Unutar GPN-a, na gradevnim Cesticama uz obiteljsku stambenu zgradu mogu se graditi pomocne gradevine koje
sluze za redovitu uporabu obiteljske stambene zgrade: garaze za osobne automobile, pomoéne gospodarske
zgrade u domacinstvu, za poljodjelske i sliCne strojeve, ljetne kuhinje, vrtne sjenice, nadstresnice, ostave sitnog
alata, radionice, drvarnice, "Supe", kotlovnice, suSare i sliéno to sluzi redovitoj upotrebi osnovne stambene
zgrade. Pomocne gradevine materijalima i oblikovanjem moraju biti uskladene s osnovnom gradevinom uz koju
se grade. Pomo¢na gradevina ne smije nadvisiti osnovnu gradevinu. Iznimno od ostalih pomoénih gradevina,
garaza za osobne automobile na gradevnim Cesticama koje se nalaze na strmim terenima i koje ne granice sa

prometnicama koje predstavljaju kategorizirane ceste, moze se graditi i na regulacijskoj liniji.

Najmanja Sirina kolnika u gradevinskim podrucjima za dvosmjemi promet je 6,0 m, (iznimno 4,5m). Gradnja
jednosmjernih ulica u neizgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja se ne predvida. Racuna se da je
najmanja Sirina nogostupa 1,5 m. Gdje je god moguce potrebno je u pojasu ulice (izmedu kolnika i nogostupa)
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posaditi drvored prikladne veli¢ine i oblika. Stabla valja saditi na razmaku koji ¢e omoguciti okomito ili podulje
parkiranje osobnih vozila u drvoredu.

Normativi za broj parkirali$nih mjesta po pojedinim namjenama zgrada, gradevina, povrsina od vaznosti za UPU,
vidljivi su u narednoj tablici:

Namjena zgrade, gradevine, povrsina Broj mjesta na Poﬁzzg P o)
Stambena namjena 1 stambena jedinica 1
Zdravstvene ustanove 100 m2korisnog prostora 1
Poslovanje (uredi, kancelarije, biroi i sl.) 100 m? korisnog prostora 1,5
Usluge 100 m? korisnog prostora 1,5
Trgovina 100 m? korisnog prostora 1,5-2,5

o 100 m?2 korisnog prostora 4
Ugostiteljstvo 5 sjedecih miesta 1

o o 100 m? korisnog prostora 2
Ugostiteljstvo - smjesta; 1 krevet 05
Ugostiteljstvo - smjestaj u 100 m?2 korisnog prostora 1
domacinstvu/seljatkom domacinstvu 1 smjeStajna jedinica 1

*Uzimaju se vrijednosti koje daju veci broj parkiraliSta/garaza po namjeni.

U slu€aju da se unutar stambene i stambeno - poslovne zgrade predvida neki poslovno-trgovacko-ugostiteljski ili
sliGan sadrZaj, koji zahtijeva dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje dostavnoga vozila na
samoj gradevnoj Cestici.

U nastavku je dan pregled uvjeta iz kartografskog dijela PPUO Kastelir - Labinci vezanih za obuhvat Plana.

Prema namjeni i na€inu koristenja, obuhvat se nalazi na rubnom dijelu gradevinskog podrucja naselja, odnosno

granici s poljoprivrednim zemljistem kategorije P1.
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Slika9:  Izvod iz vazecteg PPUO Kastelir - Labinci - Koristenje i namjena povrsina (s prikazom granice obuhvata Plana),
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Podrucjem obuhvata Plana planirana je spojna nerazvrstana cesta. Zapadno od podru¢ja obuhvata planirana je
nova pristupna cesta koja ¢e dijelom svog koridora uci u obuhvat Plana.
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Slika 10:  Izvod iz vaze¢eg PPUO Kastelir - Labinci - Infrastrukturni sustavi - promet - cestovni i zeljeznicki (s prikazom
granice obuhvata Plana),

Uz sjeverni i juzni rub obuhvata Plana provedeni su korisni¢ki i spojni vodovi i kanali elektronickin komunikacija.
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Slika 11:  Izvod iz vazeéeg PPUO Kastelir - Labinci - Infrastrukturni sustavi - po$ta i telekomunikacije (s prikazom granice
obuhvata Plana),

KASTELIR
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Podru¢jem obuhvata Plana prolazi 10 kV dalekovod. U naselju Kastelir, kao ni u obuhvatu Plana nema
plinoopskrbne infrastrukture.
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Slika 12:  lzvod iz vazeteg PPUO Kastelir - Labinci - Infrastrukturni sustavi - energetski sustav - plinoopskrba i
elektroenergetika (s prikazom granice obuhvata Plana)

U koridoru ceste juzno i sjeverno od obuhvata Plana izveden je sustav odvodnje. Vodovod je izveden u koridoru
ceste te, prema PPUO Kastelir - Labinci, jedan vodoopskrbni cjevovod prolazi duz cijelog obuhvata plana. ToCan
razmjeStaj vodnogospodarskih sustava bit ¢e ucrtan prema uvijetima javnopravnih tijela.
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Slika 13:  lzvod iz vazeteg PPUO Kastelir - Labinci - Infrastrukturni sustavi - vodnogospodarski sustav - vodoopskrba i
odvodnja otpadnih voda (s prikazom granice obuhvata Plana),
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Podrucje obuhvata Plana nalazi se u vodonosnom podrucju.
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Slika 14:  Izvod iz vazeceg PPUO Kastelir - Labinci - Uvjeti koriStenja i zastite prostora - ogranicenja i posebne mjere (s
prikazom granice obuhvata Plana)

Uz istoéni rub obuhvata nalazi se osobito vrijedan predjel - kultivirani krajolik - mozaik Sumskih i poljodjelskih
povrsina istarskog ravnjaka crvene lstre.
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Slika 15:  lzvod iz vazeteg PPUO Kastelir - Labinci - Uvjeti koriStenja i zastite prostora - prirodna bastina (s prikazom

granice obuhvata Plana)
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Sjeverno od obuhvata Plana, u neposrednoj blizini je pojedinacno kulturno dobro evidentirano u PPUO Kastelir -
Labinci kao kulturno dobro na lokalnoj razini - Stara $kola, Kastelir (gradevina javne namjene). Juzno od
obuhvata Plana nalazi se povijesni dio naselja gradsko-seoskih obiljeZja evidentirano u PPUO Kasteli - Labinci
kao kulturno dobro na lokalnoj razini - Povijesna jezgra naselja Kastelir.
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Slika 16:  Izvod iz vaze¢eg PPUO Kastelir - Labinci - Uvjeti koristenja i zastite prostora - ku.Iturna dobra (s prikazom granice
obuhvata Plana)

U PPUO Kastelir - Labinci planiran je UPU dijela naselja Kastelir s obuhvatom manjim od onog iz Odluke o izradi.
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Slika 17:  Izvod iz vazeceg PPUO Kastelir - Labinci - Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - planovi uzih podrucja (s prikazom
granice obuhvata Plana)
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Podrucje obuhvata Plana obuhvaca dijelom neizgradene i neuredene gradevne Cestice, a dijelom neizgradene

uredene i izgradene gradevne Cestice unutar gradevinskog podrucja naselja Kastelir.
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Slika 18:  lzvod iz vaze¢eg PPUO Kastelir - Labinci - Gradevinska podru¢ja i podrucja posebnih uvjeta koristenja (s
prikazom granice obuhvata Plana)
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1.5. OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA

Plan obuhvaéa pretezito neizgradeni dio gradevinskog podruéja naselja ukupne povrSine 3,25 ha. Prema
smjernicama za izradu Plana, gustoa stanovanja na ovom podru¢ju treba biti najmanje 20 st/ha. Prostor je
namijenjen obiteljskoj stambenoj izgradnji upotpunjenoj prometnom (kolnom i pjeSackom) infrastrukturom te
"zelenom infrastrukturom" (javne zelene povrsine i rekreacijski sadrzaji).

Na temelju ovakvih uvjeta, podrucje se planira za najmanje 65 stanovnika. Ukoliko uzmemo da je prosjecni broj
stanovnika po stambenoj jedinici tri (prema PPIZ), najmaniji broj stambenih jedinica unutar obuhvata plana iznosi
22. Najveéi broj stambenih jedinica u obiteljskoj stambenoj zgradi jest 3 pa se stoga podruéje planira za najmanje
8 gradevnih Cestica za stambenu izgradnju, medutim optimalan broj gradevnih Eestica treba biti ve¢i. Najmanja
povrsina za slobodnostojece obiteljske stambene zgrade PPUO-om je propisana prema broju stambenih jedinca,
a ovim Planom ispitat ¢e se mogucnost povecavanja minimalne povrsine radi postizanja vise kvalitete stanovanja.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se zapadno od povijesne jezgre naselja Kastelir, gdje su smjesteni centralni
vjerski sadrzaji naselja, nekoliko usluznih sadrzaja (banka, ugostiteljstvo ...) te mali park s djecjim igraliStem.
Sredite naselja Kastelir s upravnim, obrazovnim, zdravstvenim i sportskim sadrzajima te glavninom usluznih i
drugih sadrzaja nalazi se priblizno 500 m juzno od podrucja obuhvata. Rekreacijski sadrzaji u Opc¢ini Kastelir-
Labinci planirani su tokasto i uglavnom sluZe stanovnicima neposredne okoline, uz iznimku sportske dvorane na
jugu i nogometnog igraliSta na sjeveru. Buduéi da su javni sadrzaji koji upotpunjuju naselje u najve¢em dijelu
udaljeni od podru¢ja obuhvata, osim gradevnih Cestica stambene namjene, potrebno je ispitati moguénost
planiranja dodatnih (ugostiteljskih i drugih) sadrzaja u sklopu samih zgrada stambene namjene ili na zasebnim
Cesticama.

Teren unutar obuhvata plana je topografski povoljan za gradnju, ve¢im dijelom u blagom padu (priblizno 4%)

prema jugozapadu. Prometno je neopremljen, osim rubnih nerazvrstanih cesta na sjeveru i jugu obuhvata €iji je
koridor uzi od propisanog u PPUO Kastelir-Labinci.

Podru¢jem obuhvata prolazi nerazvrstana cesta planirana u PPUO Kastelir-Labinci koja je dio prometne mreze
od vaznosti za cijelo naselje te ¢e ona predstavljati okosnicu organizacije prometne mreZe u obuhvatu Plana.

Uz jugozapadni rub obuhvata PPUO-om je planirana cesta koja u blizoj buduénosti sluzi za uredenje gradevnih
Cestica u drugom redu gradevnog podrucja, ali u nekoj daljoj buducnosti moze postati dio matrice za Sirenje
gradevinskog podru¢ja naselja prema sjeverozapadu, na danasnje poljoprivredne povrsine, ukoliko one prestanu
biti obradivane. Ova prometnica ¢e svojim koridorom djelomiéno uéi u podrudje obuhvata te ée predstavijati
ograniéenje gradnje na jugozapadnom dijelu.

Ograni¢enje u gradniji predstavlja i 10/20 kV zratni dalekovod koji prolazi podruCjem obuhvata sa zastitnim
koridorom Sirine 30,00 m unutar kojeg se ne smiju graditi zgrade. Prije bilo kakve gradnje u obuhvatu, dalekovod
Ce se morati izmjestiti.

Analizom prostora i uvjeta izdvojeni su najvazniji ¢imbenici koji utieCu na buduée rjeSenje, a prikazani su u
grafi¢kom prikazu u nastavku.
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Slika 19:  Problemska karta
Pregled najvaznijin Cimbenika, prikazanih na slici 19, koji predstavljaju mogucnosti i ogranienja u razvoju

prostora kao temelj za razradu koncepta planskog rieSenja:
1. Svojim smjeStajem u naselju, kao popunjavanje rubnog dijela gradevinskog podrucja, relativno veée
cielovite neizgradene povrsine u odnosu na nepravilnu strukturu postojece aglomeracije 10 naselja ,

podrucje ima potencijal usmjeriti buduéi razvoj i postaviti predlozak za novu razvojnu matricu.
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2. Glavno obiljezje izgradenog prostora, uz iznimku povijesnog sredidta naselja, su slobodnostojece
obiteljske stambene zgrade s okuénicama, s vise stambenih jedinica. PreteZita katnost u naselju su
dvije nadzemne etaZe. Karakteristika vecine oku¢nica je gradnja bazena.

3. Javni i drustveni te sportsko-rekreacijski sadrzaji su tockasto rasporedeni na podrudju cijele
aglomeracije 10 naselja i uglavnom su uzeg lokalnog znacaja, uz nekoliko iznimki. Podrucje obuhvata
namece se kao mjesto za planiranje upotpunjavanja mreze ovakvih sadrZaja u naselju s ciliem
povecanja kvalitete stanovanja u novom naselju, ali i neposrednoj okolini.

4. Teren unutar obuhvata plana je topografski povoljan za gradnju, veéim dijelom u blagom padu
(priblizno 4%) prema jugozapadu.

5. Prometna mreza u naselju je nepravilna, sastoji se od nerazvrstanih cesta koje se uz obuhvat Plana
Sire radijalno, od povijesne jezgre naselja Kastelir prema zapadu i sjeverozapadu.

6. Podruéjem obuhvata prolazi nerazvrstana cesta planirana u PPUO Kastelir-Labinci koja je dio
prometne mreze od vaznosti za cijelo naselje te ¢e ona predstavljati okosnicu organizacije prometne
mreze u obuhvatu plana.

7. OgraniCenje u organizaciji gradnje unutar obuhvata Plana predstavlja PPUO-om planirana prometnica
uz zapadni rub granice obuhvata &iji ¢e pojas djelomi¢no uéi u obuhvat plana. Potrebno je ispitati
mogucnost uklapanja ove prometnice u prometnu mrezu unutar obuhvata Plana i njen utjecaj na

provedbu plana.

8. Ogranitenje u gradnji predstavlja i 10/20 kV zraéni dalekovod koji prolazi podruéjem obuhvata sa
zastitnim koridorom $irine 30 m unutar kojeg se ne smiju graditi zgrade. Prije bilo kakve gradnje u
obuhvatu, dalekovod bi trebalo izmjestiti. Prijedlog nacina njegovog izmjeStanja dat ¢e nadlezno
javnopravno tijelo.
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2.  CILJEVIPROSTORNOG UREDENJA
2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ILI GRADSKOG ZNACAJA

Sagledavajuéi stanje u prostoru, poStujuéi uvjete i smjernice odredene Zakonom o prostornom uredenju i odredbe
Prostornog plana uredenja Kastelir-Labinci odreduju se sljedei ciljevi Plana:
- uklapanje sadrzaja, odnosno namjene, u Siru sliku razvoja Citavog podrucja;
- racionalno koriStenje i zastita prostora, prvenstveno s aspekta zastite graditeljske bastine i krajobraznih
znacajki,
- osiguranje komunalne opremljenosti te uklapanje u prometnu mrezu Sireg podrudja.

21.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Opcina Kastelir - Labinci prema popisu stanovni$tva iz 2011. godine ima 1463 stanovnika, dok samo naselje
Kastelir ima 329 stanovnika. U zadnja dva popisa stanovniStva (2001. i 2011. godine) vidljiv je porast broja
stanovnika od gotovo 10% u Opcini (prema popisu stanovniStva iz 2001. godine - 1334 stanovnika), a u samom
naselju Kastelir za 16% (prema popisu stanovnistva iz 2001. godine - 283) stanovnika. Stanovnici se pretezito
bave poljoprivredom, turizmom te malim i srednjim poduzetnistvom.

Prostornom organizacijom unutar obuhvata Plana cilj je posti¢i gustoéu stanovanja od 20 stanovnika/ha planiranu
prostornim planom uredenja Opcine Kastelir-Labinci. To znaéi da ¢e se na podruéju obuhvata planirati stanovanje
za priblizno 65 stanovnika $to bi trebalo pridonijeti znatnijem demografskom razvoju naselja Kastelir (poveéanje
broja stanovnika za 20%).

21.2. ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Unutar obuhvata Plana razvijat ¢e se stambena namjena s prate¢im sadrzajima i namjenama — sport i rekreacija,
javno zelenilo. U iznimnim slu¢ajevima moguce je planirati mjeSovite i poslovne zgrade, s djelatnostima koje
nemaju negativan utjecaj na stambenu namjenu. Cilj je pripremiti podlogu za razvoj podruéja koje ¢e stvoriti
prepoznatljivu i unificiranu strukturu naselja.

Planom ¢ée se propisati uvjeti gradnje te oblici koritenja koji ¢e se uskladiti s vazeéim zakonskim okvirima i
prostornim planovima Sireg podrucja. Radi lakSe provedbe, Plan ne¢e grafi¢ki odredivati gradevne Cestice, tj.
parcelaciju ve¢ ¢e se propisati uvjeti i nagin gradnje s obzirom na prostorne cjeline, odnosno zone gradnje.

S ciliem zadrZavanja kvalitete prostora, Planom ¢e se preispitati mogucnost povecanja minimalne povrSine
gradevne Cestice u odnosu na onu propisanu Prostornim planom uredenja Opcine Kastelir-Labinci. Takoder,
ograniciti ¢e se visina i etaznost gradevina kako bi se nove gradevine uskladile s postoje¢om izgradnjom i kako
se ne bi narusile postojece vizure.

Potrebno je teZiti visokoj razini komunalne opremljenosti prostora, $to ¢e omoguciti dostizanje viSe razine
urbanog standarda podrucja te pridonijeti atraktivnosti podrucja za buduce korisnike.

21.3. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Primarni ciljevi vezani uz razvoj prometne, komunikacijske, energetske i komunalne infrastrukture unutar
obuhvata Plana vezani su uz buducu realizaciju sadrzaja Cije mogucnosti gradnje se utvrduju ovim Planom.

Analiziraju¢i buduéu namjenu prostora obuhvata ovog Plana kao i Sireg podrucja, cilj je osigurati preduvjete za
gradnju kolnih povrSina za sigurno i nesmetano odvijanje dvosmjernog cestovnog prometa te gradnju
jednostranog nogostupa za odvijanje pjeSackog prometa sa zastitnim zelenilom uz kolnik ceste za postavljanje
rubnjaka, prometnih znakova i ostale eventualno potrebne opreme na cestama.
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Ujedno je unutar planiranih koridora javnih prometnih povrSina ovom prostorno-planskom dokumentacijom cilj
osigurati zastitne koridore izgradene infrastrukture te koridore rezervacije za gradnju buduée infrastrukture koja je
predvidena kako prostorno-planskom dokumentacijom Sireg podrucja, tako i ovom.

2.1.4. OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI NASELJA ODNOSNO DIJELA NASELJA

Cilj je ostvariti cjelovitost i prepoznatljivost prostorne strukture, kompatibilnost funkcija te dobru prometnu
povezanost i infrastrukturnu opremljenost. Prostorne resurse je potrebno izgradivati primjerenom tipologijom koja
¢e saCuvati kvalitetu prostora i podi¢i mu vrijednost te povecati urbani standard. Potrebno je novu gradnju
kvalitetno uklopiti u okolni prostor te odrediti uvjete gradnje koji nec¢e narusiti danasnji karakter prostora.
OCuvanie slike naselja, medu ostalim, obuhvaca i:

- Cuvanje prepoznatljive i svojstvene siluete istarskih gradi¢a s dominacijom zvonika,

- ogradivanje gradevne Cestice, odnosno Cestice treba biti kamenom, poZeljno suhozidom i (ili) Zivicama do
uobi¢ajene visine suhozidne mede. U manjoj mjeri u ve¢im naseljima, moguce su Zi¢ane ograde, obvezno
sa Zivicom s unutarnje strane gradevne ¢estice. Moguce su, u iznimnim slu¢ajevima i drukcije ograde,

- u predvrtu, izmedu ceste (ulice) i kuée, preporuduje se sadnja drve¢a svojstvenog kraju i ukrasnog grmlja,

- autohtone pejzazne ambijente treba Cuvati i omoguciti nastajanje novih, kao Sto su borici, Sumarci i gajevi,
skupine stabala i drvoredi (Cempresa, borova) i dr.,

2.2 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA ODNOSNO DIJELA NASELJA

Osnovni cilj uredenja planskog podrucja je stvaranje prostornih preduvjeta za izgradnju zone, uz oduvanje
prirodnih posebnosti i propisivanje mjera zastite okoliSa. Svi zahvati moraju biti u skladu sa zate¢enim mjerilom i
ambijentalnim vrijednostima prostora. Razvoj i nain gradnje unutar podrucja bit ¢e uvelike uvjetovan pozicijom
prometnica unutar obuhvata Plana.

2.21. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA
Demografska slika

S obzirom da je tek manji dio obuhvata Plana izgraden, daljnja izgradnja imat ¢e utjecaja na demografski razvoj
naselja Kastelir. Buduci da je podrucje obuhvata plana vecinski neizgraden, danas nema stalnih stanovnika.
Ovisno o tipu odabrane izgradnje unutar stambene namjene, obiteljskoj ili viseobiteljskoj gradevini, moze se
pretpostavljati buduci broj korisnika prostora koji Ce se kretati oko 60-70 stanovnika. Razvoj prostora unutar
obuhvata Plana ovisit ¢e i 0 ostalim uvjetima koji e se stvoriti na razini ¢itave Opc€ine i njene orijentiranosti prema
turizmu.

Obiljezja izgradene strukture

Podrucje obuhvata Plana je neizgradeno. UrbanistiCkim planom uredenja potrebno je odrediti nacin koristenja i
uvjete gradnje u obuhvatu te utvrditi arhitektonsko oblikovanje gradevina.

Novi volumeni trebaju uvazavati karakteristike i mjerilo prostora. Kod strukturiranja i oblikovanja volumena
planirane gradnje potrebno je omoguciti uspostavu kvalitetnog prostornog i vizualnog odnosa, primjereno
zateCenim vrijednostima i posebnostima krajobraza.

Vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Unutar obuhvata Plana nema zasticenih prirodnih niti kulturnih vrijednosti, ve¢ se sve karakteristike koje pomazu
stvoriti specificni ambijent istarskog naselja nalaze u neposrednoj blizini.

Uz istoCni rub obuhvata nalazi se osobito vrijedan predjel - kultivirani krajolik - mozaik Sumskih i poljodjelskih
povrsina istarskog ravnjaka crvene Istre.
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Sjeverno od obuhvata Plana, u neposrednoj blizini je pojedinacno kulturno dobro evidentirano u PPUO Kastelir -
Labinci kao kulturno dobro na lokalnoj razini - Stara $kola, Kastelir (gradevina javne namjene). Juzno od
obuhvata Plana nalazi se povijesni dio naselja gradsko-seoskih obiljeZja evidentirano u PPUO Kastelir - Labinci
kao kulturno dobro na lokalnoj razini - Povijesna jezgra naselja Kastelir.

Cilj je oCuvati i unaprijediti obiljeZja vezana uz postoje¢i ambijent, uz omogucéavanje suvremenog stila Zivota i
arhitektonskog izricaja u skladu s tradicijskim obiljezjima crvene Istre.

2.2.2. UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Jedan od osnovnih cilieva ovog Plana je definirati prikljucke na javnu prometnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu
u odnosu na postojece i planirane sadrzaje.

Kvalitetna prometna i komunalna infrastruktura temeljni su ciljevi uredenja prostora. Organizacija prometa treba
omoguciti jednostavno pristupanje sadrzajima i optimalnu orijentaciju. Organizaciju prostora i opremanje
infrastrukturom treba planirati na na¢in da se omoguci jednostavna realizacija prikljucka korisnika na istu.

Planira se uspostaviti konsolidirana prostorna cjelina naselja koja stavlja naglasak na kvalitetu prostora i
ostavljanje rahle strukture stanovanja s veéim okuénicama ¢ime bi se zadrzala prisutnost zelenila koje je
inherentno kraju.

Planom je potrebno odrediti nacin koristenja i uvjete gradnje unutar promatranog podrucja te utvrditi
najprimjereniji prostorni razmjestaj, uvjete gradnje i arhitektonsko oblikovanje gradevina.

Novi volumeni trebaju uvaZavati karakteristike i mjerilo prostora. Kod strukturiranja i oblikovanja volumena
planirane gradnje potrebno je omoguditi uspostavu kvalitetnog prostornog i vizualnog odnosa primjereno
zateCenim vrijednostima i posebnostima krajobraza.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Urbanisti¢ki plan uredenja dijela naselja Kastelir (u daljnjem tekstu — Plan), je provedbeni dokument prostornog
uredenja, koji u skladu sa cilievima i zadacima utvrdenim vazeéim prostornim planom $ireg podrucja detaljnije
odreduje prostorni razvoj s osnovom prostornih i funkcionalnih rjeSenja i uvjeta oblikovanja neizgradenog i
pretezito neuredenog dijela naselja Kastelir.

Planom se utvrduju dugorone osnove organiziranja i uredivanja prostora u skladu s cilievima i zadacima
dru$tveno - gospodarskog razvoja, a posebno:

- osnovna podjela prostora po namjeni s uvjetima njegovog uredivanja,

- sustav infrastrukturnih koridora i gradevina te njihovo povezivanje sa sustavom susjednog i Sireg podrucja,
- mjere zastite i unapredivanja okolisa,

- mjere provedbe Plana.

Plansko rjeSenje proizlazi iz analize konteksta (prostornog, demografskog, gospodarskog i dr.), uvjeta propisanih
planovima viSeg reda te znacaja podrucja obuhvata u budu¢em razvoju naselja.

Koncept rieSenja promatrat ¢e se kroz planiranu namjenu, tipologiju izgradnje i prometno rjeSenje.

Pretezita namjena odredena je u PPUO Kastelir-Labinci kao stambena. S obzirom na povrSinu i namjenu
potrebno je planirati neku vrstu javnog sadrZaja koji nadopunjava stanovanje u novom dijelu naselja, ali i nudi
dodatnu vrijednost okolnom stambenom podrucju te upotpunjuje mrezu takvih sadrzaja u Opéini. Ovakav sadrZaj
treba biti pjeSacki povezan sa starim i novim dijelom naselja.

Odabrana tipologija izgradnje proizlazi iz smjernica za izradu Plana kao i postoje¢eg konteksta. Karakteristi¢na
tipologija za naselje Kastelir, kao i za aglomeraciju 10 naselja u Opc¢ini Kastelir-Labinci su slobodnostojece
obiteljske stambene kuce s okuénicama. Okuénice su u odnosu na tlocrtnu povrsinu zgrade preteZito minimalne.
Na ovom podrucju postoji moguénost postivanja osnovne tipologije izgradnje karakteristicne za naselje, uz
stvaranje dodatne vrijednosti kroz povecanje okucnice, Sto bi rezultiralo rahlijom izgradenom strukturom.

Prometno rieSenje temeljeno je na polazidtu da se podruéje obuhvata planira kao rub gradevinskog podrucja
naselja koje se nece Siriti prema sjeverozapadu. U prilog ovakvom rjeSenju ide kategorizacija poljoprivrednih
povrSina na tom podrucju kao osobito vrijedno obradivo tlo (P1) na koje se ne bi trebalo Siriti gradevinsko
podruéje. Prometna mreZa organizirat ¢e se na nacin da se od okosnice u smjeru sjever-jug prema zapadu
granaju odvojci koji ¢e biti pristupni putovi do gradevnih Cestica.

Plan je izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19) i
Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04 i 09/11) i drugim propisima.

Plan je izraden u skladu s Prostornim planom uredenja Opcine Kastelir — Labinci (Sluzbeni glasnik Grada Pore¢a
br. 07/02,0 08/02-ispravak, Sluzbene novine Opcine Kastelir-Labinci br. 01/11, 02/16, 02/16-proCiseni tekst,
08/17, 09/17 - proCiséeni tekst, 03/20 i 04/20 - pro¢iSceni tekst).
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3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

U obuhvatu Plana detaljno su odredene povrsine sliede¢ih namjena:
stambena namjena S
javne zelene povrsine Z1
zaStitne zelene povrsine  Z
povrsine infrastrukturne namjene

N
[}

M11000 1 I 1 1 1

Slika 20:  KoriStenje i namjena povrsina

3.21.  POVRSINE STAMBENE NAMJENE (S)

Podru¢ja stambene namjene namijenjena su gradnji gradevina stambene namjene — obiteljskih stambenih
zgrada. Obiteljske stambene zgrade su zgrade s najviSe tri stambene jedinice. Gradevinska (bruto) povrsina
obiteljske stambene zgrade ne smije biti manja od 60,00 m2 U broj stambenih jedinica uraCunavaju se i
apartmani i studio-apartmani u kojima se obavljaju usluge ugostiteljskog smjeStaja u skladu s posebnim
propisom. U obiteljskim stambenim zgradama moguce je planirati druge namjene kompatibilne sa stanovanjem
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prema uvjetima Plana. Udio drugih kompatibilnih namjena u obiteljskim stambenim zgradama iznosi najvise 30%
gradevinske (bruto) povrSine gradevine.

3.2.2.  JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1)

Javne zelene povrsine su (Z1) su javni parkovi oblikovani planski s rasporedenom vegetacijom i sadrzajima
temeljno ekoloskih obiljeZja, namijenjen Setnji i odmoru stanovnika. U sklopu ovih povrdina moguce je planirati
dije¢ja igrali$ta, opremljena spravama za igru djece na mekoj podlozi, te drugim elementima urbane opreme.
Djecja igralista ureduju se prema uzrastu djece (za dob 0-3 godine, dob 3-6 godina, te za Skolsku djecu),a
moguce je urediti igralita za sve uzraste. Osim na povrSinama oznacenim kao javne zelene povrSine, javni
parkovi, odmorista i dje¢ja igralita mogu se uredivati i na povrinama ostalih namjena.

3.2.3.  ZASTITNE ZELENE POVRSINE (Z)

Planom su razgrani¢ene zastitne zelene povrsine (Z) koje imaju zastitnu i oblikovnu funkciju. Na zastitnim
zelenim povrSinama dopusteno je po potrebi vodenje vodova infrastrukture. Vodove infrastrukture treba ukopati.
Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini, treba saditi vrste €iji korjenov sistem ne prelazi dubinu od 50 cm.

3.24. JAVNE PROMETNE POVRSINE

Na javnim prometnim povrSinama mogu se graditi, rekonstruirati i uredivati javne prometne povrsine,
infrastrukturne gradevine, objekti, vodovi i uredaji linearne prometne, energetske, komunalne i komunikacijske
infrastrukture te zelene povrSine i zelenilo u potezu. Osim na povr§inama oznacenim kao javne prometne
povrsine, gradevine infrastrukture mogu se graditi i na povrSinama drugih namjena.

3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA
U narednoj tablici vidljiv je odnos povrsina razliitih namjena unutar obuhvata Plana.

POVRSINA UDIO

NAMJENA OZNAKA (ha) (%)
STAMBENA NAMJENA S 2,67 82,15
JAVNE ZELENE POVRSINE Z1 0,18 5,54
ZASTITNE ZELENE POVRSINE z 0,01 0,31
POVRSINE INFRASTRUKTURNE NAMJENE 0,39 12,00
UKUPNO: 3,25 100,00

STAMBENA NAMJENA

JAVNE ZELENE POVRSINE
ZASTITNE ZELENE POVRSINE
JAVNE PROMETNE POVRSINE

Slika 21:  Graficki prikaz udjela pojedinih namjena u podrucju obuhvata Plana
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3.4. PROMETNA | ULIENA MREZA
341. CESTOVNI PROMET

Cestovnu mrezu unutar obuhvata Plana treba graditi, opremati i odrzavati u skladu s vaze¢im propisima,
odredenim prometno-tehni¢kim i sigurnosnim standardima i posebnim uvjetima nadleznog subjekta koji upravija
cestovnim prometnicama koje se nalaze unutar obuhvata Plana. U skladu s prostornim planom Sireg podrucja
odreduje se Sirina zastitnog pojasa za planirane nerazvrstane ceste unutar obuhvata Plana u Sirini od 5,0 m od
ruba gradevne Cestice prometnice.

Sustav cestovnog (kolnog) prometa Cine javne prometne povrsine — ostala ulica (OU) i kolno-pjeSacke ulice (KP)
za koje su grafickim dijelom Plana odredene granice gradevnih Cestica. Normalnim popre¢nim presjekom
definiran je raspored i Sirina elemenata popre¢nog presjeka ceste - prometnih traka, nogostupa i zelenih
povrsina. Normalni poprecni profil oznake 1-1 sastoji se od dvije prometne trake ukupne Sirine 6,0 m (2x3,0 m),
jednostranog zelenila Sirine 1,0 m i jednostranog nogostupa Sirine 1,5 m. Normalni poprecni profil oznake 2-2
sastoji se od dvije prometne trake ukupne Sirine 6,0 m (2x3,0 m) i jednostranog zelenila Sirine 1,0 m.

S
NORMALNI POPRECNI PROFIL
1 1

. 550
00 50

2

@

.....

100m

20

M 1:1000
Slika 22:  Prometni sustav
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Sve kolne prometnice i povrine za koje je to potrebno trebaju biti gradene tako da se mogu koristiti kao
vatrogasni pristupi i omogucéiti nesmetano kretanje svih interventnih vozila. Isto tako, trebaju biti izvedene bez
arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva u skladu s
vaze¢im propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Gradevne Cestice moraju imati kolni pristup s javnih prometnih povrsina prikazanih u grafickom dijelu Plana koji
mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa u skladu s vaze¢im propisima. Podetak radijusa
zaobljenja kolnog pristupa gradevnoj Cestici koja se nalazi uz raskriZje javnih prometnih povrina mora biti udaljen
od poCetka raskrizja najmanje 5,0 m. Kolni pristup gradevnoj estici sastoji se od kolnika Sirine 6,0 m. Iznimno, za
buduée gradevne Eestice unutar podrucja stambene namjene S1 i S5 koja su definirana na kartografskom prikazu
4. NACIN | UVJETI GRADNJE, moguée je osigurati pristup na javnu prometnu povréinu preko puta u viasnistvu
gradana (privatni put) koji moze biti najvie dug 40,0 m, a minimalno $irok 4,0 m. Taj put mora biti dio gradevne
Cestice za koju se osigurava kolni pristup na javnu prometnu povrsinu.

Zadovoljavanje potreba prometa u mirovanju rieava se na na¢in da se potreban broj parkiralinih mjesta mora
osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju se izdaje
akt za provedbu prostornog plana. Parkiralina mjesta su minimalnih dimenzija 5,0 x 2,5 m za okomito parkiranje
i 5,5 x 2,5 za uzduzno parkiranje, a izradena su od asfalta, travnatih ili betonskih reSetki, granitnih kocki i sl.
NajveCi uzduzni i popreéni nagib parkiralista je 5,0%. Najmanji broj parkiraliSnih mjesta za planirani zahvat u
prostoru utvrduje se u skladu s uvjetima prostornog plana Sireg podrucja prema sljedecoj tablici:

. POTREBAN BROJ
DJELATNOST / SADRZAJ PARKIRALISNIH MJESTA (PM)
Stambena namjena 1 PM / stambena jedinica

Zdravstvene ustanove 1 PM /100 m2 korisnog prostora

Kultura i fiziCka kultura 0,5 PM /100 m2 korisnog prostora
Poslovanje (uredi, kancelarije, biroi i sl.) 1,5 PM /100 m? korisnog prostora
Usluge 1,5 PM /100 m2 korisnog prostora

Trgovina 2 PM /100 m2 korisnog prostora

Ugostiteljstvo 4 PM /100 m? korisnog prostora

Ugostiteljstvo - smjestaj u domacinstvu/ 1 PM /100 m2 korisnog prostora

obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu 1 PM /1 smje$tajna jedinica

U slu€aju da se unutar stambene, viSestambene i stambeno-poslovne zgrade predvida neki poslovno-trgovacko-
ugostiteljski ili sli¢an sadrZaj, koji zahtijeva dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje dostavnoga
vozila na samoj gradevnoj Cestici. U slu€aju izmjene dijela propisa iz stavka 3. ovog ¢lanka na temelju kojeg se
utvrduje najmaniji potrebni broj parkirali$nih mjesta za planirani zahvat u prostoru, kod provede Plana primjenjivat
Ce se odredbe odgovarajuteg vazeceg propisa.

3.42. ELEKTRONICKI KOMUNIKACIJSKI PROMET

Planom se omogucuje gradnja novih, odnosno rekonstrukcija postojeCih trasa elektronicke komunikacijske
infrastrukture radi priklju¢enja svih gradevina unutar obuhvata Plana na postoje¢u elektronicku komunikacijsku
mrezu izgradenu unutar gradevnih Cestica obodnih ulica. Uz postoje¢e i planirane trase elektronicke
komunikacijske infrastrukture omoguéuje se postavljanje i eventualno potrebnih gradevina (vanjskih kabinet-
ormari¢a) za smjestanje elektroni¢ke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja novih tehnologija ili pristupa
novih operatora ili rekonfiguracije mreze.

Izgradnja nove elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture u vidu kabelske kanalizacije svojom strukturom,
kvalitetom i kapacitetom treba omogudéiti pruzanje razliditih vrsta usluga, od osnovne govorne usluge do
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Sirokopojasnih usluga. Kabelsku kanalizaciju u pravilu treba polagati podzemno unutar gradevne Cestice javnih
prometnih povrSina, u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrSina. Iznimno ju je moguée unutar koridora kolnika
ceste ovisno o rasporedu ostalih infrastrukturnih instalacija unutar gradevne Cestice javne prometne povrsine, Sto
se utvrduje prilikom izrade projektne dokumentacije za ishodenje akata za provedbu prostornog plana. Pri
paralelnom vodenju i krizanju elektronicke komunikacijske instalacije i drugih instalacija treba se pridrzavati uvjeta
0 minimalnim medusobnim udaljenostima.

U obuhvatu Plana potrebno je osigurati pokrivenost signalom pokretne elektronicke komunikacijske infrastrukture
s time da na podrucju obuhvata Plana nije dozvolien smjestaj samostojecih antenskih stupova. Elektroniku
komunikacijsku infrastrukturu treba projektirati i izvesti u skladu s posebnim propisima, uvjetima nadleznog
operatera i pravilima struke.

3.5.  KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Komunalnu infrastrukturu treba graditi unutar povrsina planiranih ulica u sklopu kolnika, nogostupa i zelenih
povrsina postujuéi minimalne dopustene udaljenosti izmedu pojedinih vodova infrastrukturne mreZe. Aktom za
provedbu prostornog plana odredit ¢e se detaljan polozaj vodova komunalne infrastrukturne mreze. lzgradnja
treba biti uskladena s dodatnim posebnim uvjetima javnih komunalnih poduzeéa, koja su nadleZna za pojedine
vodove infrastrukturne mreze.

3.5.1.  ENERGETSKI SUSTAV
Elektroopskrba

Osnovna mreza odredena ovim Planom nadogradivati ¢e se sukladno potrebama korisnika i prilagodeno fazama
realizacije (izgradnje).

Predvida se izgradnja jedne trafostanice 20/0,4 kV (PLAN-1) na lokaciji ucrtanoj u grafickom dijelu Plana.
Trafostanica ¢e se graditi kao samostojea gradevina u vlasnidtvu distribucije za Sto je potrebno osigurati
zasebnu gradevnu Cesticu najmanje veli¢ine 5,0x7,0 m. Gradevinu trafostanice je potrebno smjestiti na gradevnu
Cesticu na nacin da bude udaljena najmanje 1,0 m od granice susjedne gradevne Cestice i najmanje 2,0 m od
regulacijske linije. Pristup trafostanici s kolnika javne prometne povr§ine mora biti nesmetan zbog potreba
servisiranja, tehnickog odrZavanja, ocitanja stanja brojila i dr.

Vodovi 20 kV naponskog nivoa izvodit ¢e se isklju¢ivo podzemnim kabelima po nagelnim trasama prikazanim u
grafickom dijelu Plana. Prilikom izrade projektne dokumentacije, trase i lokacije uredaja koji su odredeni ovim
Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu.
Promjene ne mogu biti takve da naruSavaju opéu koncepciju predvidenu ovim Planom. Polaganje novih, ali i
preslagivanje i eventualna zastita ili izmicanje postojecih elektroenergetskih vodova treba projektirati i izvesti u
neprometnoj povrsini sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima nadleznog operatora distribucijskog
sustava. U javnoj neprometnoj povrSini potrebno je osigurati koridor najmanje Sirine 1,0 m za buduce
srednjonaponske i niskonaponske elektroenergetske vodove. Na trasi elektroenergetskih kabelskih vodova nije
dopustena sadnja visokog raslinja. Unutar koridora 2 m obostrano (ukupno 4 m) s obzirom na poloZaj
elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopusteno planirati drvorede i slicne nasade. Minimalne dopuStene
udaljenosti izmedu elekiroenergetskih kabelskin vodova i ostalih instalacija odreduju se sukladno posebnim
uvjetima vlasnika tih instalacija.

Za postojece dalekovode 20 kV naponske razine koji prolaze preko podruéja obuhvata Plana odreduje se zastitni
koridor u ukupnoj Sirini od 30 m s obzirom na trasu dalekovoda (15+15 m). Gradnja unutar navedenog podrucja
nije moguca bez prethodne suglasnosti nadleznog operatora distributivnog sustava. Za eventualno premjestanje i
uklanjanje postojecih elektroenergetskih vodova i objekata treba zatraZiti elektroenergetsko rjeSenje i naruditi
radove nadleznog operatora distribucijskog sustava. TroSkove vezane za projektiranje i izvodenje premjeStanja
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postojeCe elektroenergetske mreZe, ali i troSkove popravka kvarova na elektroenergetskim vodovima koji mogu
nastati pri izvodenju gradevinskih radova, duzan je snositi investitor.

Trase buduce niskonaponske mreze nisu prikazane u grafickom dijelu Plana ve¢ ¢e se izvoditi prema zasebnim
projektima. Niskonaponska mreza ¢e se izvoditi kao podzemna ili kao nadzemna sa samonosivim kabelskim
vodi¢ima razvijenim na betonskim ili Zeljeznim stupovima.

Rasvjeta cesta i pjeSackih staza unutar Plana rijeSit ¢e se zasebnim projektima, kojima ¢e se definirati njen
status, napajanje i upravljanje, tip stupova, njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i sijalica te trazeni nivo
osvijetljenosti.

Uvjete (tehniCka rjeSenja) za izgradnju elektroopskrbne mreze kao i uvjete priklju¢ka gradevina na distributivnu
elektroopskrbnu mrezu davati ¢e operator distributivnog sustava (HEP ODS d.o.0. ELEKTROISTRA PULA) na
zahtjev investitora tj. korisnika.

Distribucija prirodnog plina

Planom se predvida izgradnja distribucijskog sustava prirodnog plina u sklopu buduée plinofikacije prostora
Opcine Kastelir-Labinci.

Polozaj gradevina i opreme za transport plina potrebno je smijestiti unutar granica gradevne Cestice javne
prometne povrsine ili njihovom zastithom pojasu postuju¢i minimalne dopustene udaljenosti izmedu pojedinih
vodova infrastrukturne mreZe. Trase gradevina i opreme za transport plina prikazane na kartografskom prikazu
usmjeravajuceg su znacenja i detaljno ¢e se razradivati u postupku ishodenja akta za provedbu prostornog plana
nakon provedbe plinofikacije Opéine Kasteli-Labinci i definiranja to€ne lokacije spoja na distributivnu mrezu.
Prilikom izrade projektne dokumentacije dozvoliene su odgovarajuée prostorne prilagodbe (trase i lokacije
odredene ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, obiljeZjima prostora, imovinsko-
pravnim odnosima i sli¢no), a promjene ne mogu biti takve da naruSavaju opéu koncepciju Plana. Uvjete
(tehniCka rjeSenja) za povezivanje korisnika (gradevina) na distributivnu mrezu (za izgradnju prikljuéne
distributivne kanalizacije/kuénog priklju¢ka) davati ¢e davatelj usluga (distributer). Do izgradnje plinskog
distribucijskog sustava Planom se dopusta koriStenje ukapljenog naftnog plina za grijanje i hladenje gradevina i
pripremu tople vode. Planiranje, izgradnja i koristenje gradevina za transport plina mora biti u skladu s posebnim
propisima za ove vrste gradevina.

Obnovljivi izvori energije
Planom se dopusta koriStenje obnovljivih izvora energije radi opskrbe gradevina elektricnom energijom,
zagrijavanje, odnosno hladenje gradevina i pripremu tople vode.

Solarne kolektore i/ili fotonaponske ¢elije je moguce postavljati jedino na krovove gradevina ili kao pokrov iznad
parkiralinih povrSina na nacin da ne ugroze statiCku stabilnost gradevine odnosno konstrukcije na koju se
postavljaju. PovrSina solarnih kolektora kao pokrova iznad parkiralinih povrSina treba biti u okviru najvece
dopustene povrsine izgradenosti gradevne Cestice.
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Slika 23:  Energetski sustavi

3.5.2. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
Vodoopskrba

Osnovna mreza odredena ovim Planom nadogradivati ¢e se sukladno potrebama korisnika i prilagodeno fazama
realizacije (izgradnje). Prilikom formiranja ulica na podruéju Plana potrebno je osigurati koridore za izgradnju
nove vodoopskrbne mreze unutar slobodnog profila planiranih prometnica, i to unutar profila nogostupa i zelenih
povrsina, a samo iznimno u kolniku ceste.

Razvod hidrantske mreze potrebno je predvidjeti u skladu s vaZec¢im Pravilnikom o hidrantskoj mreZi za gaSenje
pozara. Hidrante treba spojiti na vod lokalne mreZe uz obaveznu ugradbu zasuna.
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Za izgradnju novih cjevovoda potrebno je predvidjeti kvalitetne materijale, te profil prema hidrauli¢kom proraCunu
i prema posebnim uvjetima koje izdaju struéne sluzbe lIstarskog vodovoda d.o.0. Buzet. Vodovodne cijevi
potrebno je polagati u rov Cija se Sirina utvrduje prema profilu cjevovoda, na propisnu dubinu kao zaétita od
smrzavanja i mehanitkog oSte€enja cijevi. Krizanja i paralelna vodenja s ostalim instalaciiama (kanalizacija,
energetski i komunikacijski kabeli, plin i sl.) treba uskladiti sa uvjetima vlasnika instalacija. Vodoopskrbna mreza
prikazana na kartografskom prikazu usmjeravajuceg je znaCenja i detaljno ¢e se razradivati odgovarajuéim
struénom dokumentacijom. Prilikom izrade struthe dokumentacije dozvoliene su odgovarajuée prostorne
prilagodbe (trase i lokacije odredene ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima,
obiljeZjima prostora, imovinsko-pravnim odnosima i sli¢no), a promjene ne mogu biti takve da naruSavaju opcu
koncepciju Plana. Ukoliko se na predmetnom podrucju dogode znacajne promjene u smislu veéih potreba za
vodom iz javnog vodoopskrbnog sustava, svaki od takvih zahtjeva potrebno je zasebno razmatrati.

Priklju¢ak parcele na vodovodnu mrezu izvodi se izgradnjom tipskog $ahta ili vodomjerne niSe s vodomjerom uz
rub parcele, te priklju¢ivanjem na najblizi cjevovod, sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima Istarskog
vodovoda d.0.0. Buzet.

U svrhu zastite javnih vodoopskrbnih cjevovoda propisuje se njihov zastitni koridor u ukupnoj Sirini od 6,0 m (po
3,0 m od osi sa svake strane) unutar kojeg je zabranjena gradnja gradevina visokogradnje. U postupku ishodenja
akta za provedbu prostornog plana za gradevinu visokogradnje koja se nalazi na gradevnoj Eestici preko koje
prelazi vodoopskrbni cjevovod ili neposredno granici s njim, potrebno je zatraziti posebne uvjete od pravne osobe
s javnim ovlastima koja tim cjevovodom gospodari. Projektiranje i izgradnja gradevina za vodoopskrbu mora biti u
skladu s posebnim propisima za ove vrste gradevina.

Odvodnja
Sustav odvodnje otpadnih voda planiran je kao razdjelni sustav.

Podrucje obuhvata Plana se nalazi izvan zona sanitarne zastite izvorista vode za pice. Sve sanitarne otpadne
vode iz objekata i gradevina prikupljati ¢e se na podrucju obuhvata te zajednickim kolektorom i odvoditi prema
sustavu javne odvodnje izgradenom u obodnim ulicama. Odlukom o odredivanju osjetljivog podru¢ja (NN 83/10)
predmetna zona nalazi se u slivu osjetljivog podruéja u kojem je potrebno primijeniti kriterije kod pro€is¢avanja
otpadnih voda sukladno vaze¢em Pravilniku o graniénim vrijednostima emisija u otpadnim vodama (NN
80/13,43/14 i 27/15 ). Prema Odluci o granicama vodnih podruéja (NN 79/10) predmetno podrucje nalazi unutar
Jadranskog vodnog podruéja, a prema Pravilniku o granicama podru¢ja podslivova i malih slivova i sektora (NN
97/10) podrucje zahvata ulazi u Podrucje malog sliva Mima-Dragonja koje pripada pod sektor E. Postupanje s
otpadnim vodama mora biti u skladu s Odlukom o odvodnji otpadnih voda opéine, a sve pravne i fiziCke osobe
duzne su otpadne vode ispustati u gradevine javne odvodnje.

Za odvodnju oborinskih voda sa javnih povrSina nadlezan je upravitelj sustavom za odvodnju oborinske vode
(komunalno drustvo i jedinica lokalne samouprave). Oborinske vode s prometnih povrsina potrebno je prikupiti u
kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih reSetki koje imaju ugradeni taloznik, radi prihvata plivajucih i krutih Cestica
u oborinskoj vodi, te tako obradenu vodu ispustiti preko separatora mineralnih ulja i ugljikovodika u okolni teren
izvedbom upojnog bunara, retencijskih ili akumulacijskih spremnika s ponovnim koristenjem prociS¢ene vode i dr.
Ostale oborinske vode (s krovova gradevina) ne moraju se prociSCavati preko separatora mineralnih ulja i
ugliikovodika jer se smatraju relativno Cistim vodama. Takve oborinske vode se takoder mogu prikupljati u
spremnike i koristiti za zalijevanje zelenih povrSina unutar svake parcele.

MreZa odvodnje otpadnih voda prikazana na kartografskom prikazu usmjeravajuceg je znaCenja i detaljno Ce se
razradivati odgovarajuéom stru¢nom dokumentacijom. Prilikom izrade struéne dokumentacije dozvoliene su
odgovarajuce prostorne prilagodbe (trase i lokacije odredene ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe
tehnickim rjeSenjima, obiljeZjima prostora, imovinsko-pravnim odnosima i sli¢no), a promjene ne mogu biti takve
da naru$avaju opéu koncepciju Plana. Osnovna mreza odredena ovim Planom nadogradivati ¢e se sukladno
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potrebama korisnika i prilagodeno fazama realizacije (izgradnje) sukladno uvjetima nadleznog poduzeca.
Kanalizacijski sustav otpadnih voda potrebno je izvesti od PEHD, poliesterskih, PVC ili jednako vrijednih cijevi
(cijevi treba polagati u koridorima prometnica). Kolektori moraju biti strogo vodonepropusni radi zastite tla,
podzemnih voda i okolia opcenito, sa propisnim revizijskim oknima za CiS¢enje i odrzavanje kanala. Revizijska
okna na trasi cjevovoda potrebno je izvesti kao montazna, monolitna ili tipska s obaveznom ugradnjom penjalica i
poklopcima za prometno opterecenje prema poziciji na terenu (prometna, pjeSacka povrSina), a slivnike kao
tipske s taloznicom. Na dijelu kanalizacijske mreZe gdje ne postoji moguénost gravitacijske odvodnje potrebno je
ugraditi crpne stanice. Projektiranje i izgradnja gradevina i uredaja u sustavu odvodnje otpadnih voda mora biti u
skladu s posebnim propisima za ove vrste gradevina, a svi zahvati na sustavu odvodnje moraju biti uskladeni s
odredbama Zakona o vodama i vodopravnim uvjetima i vaze¢om Odlukom o odvodnii za predmetno podrudie.

z — =% 0 10 20 50 100m

Slika 24:  Vodnogospodarski sustavi
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3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

3.6.1.  UVJETII NACIN GRADNJE GRADEVINA
Unutar obuhvata Plana ne planiraju se gradevine gospodarskih niti javnih i drustvenih djelatnosti.
Sadrzaji gospodarske namjene kao i javni i druStveni sadrzaji koji su kompatibilni sa stanovanjem, planiraju se

unutar stambenih gradevina, u skladu s uvjetima ovog Plana.

Gradevine stambene namjene utvrdene ovim Planom su obiteljske stambene zgrade. Ovim Planom odredeni su
sliedeci uvjeti gradnje obiteljskih stambenih zgrada: oblik i veli¢ina gradevne Cestice, namjena gradevina, veli€ina
gradevina, smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, oblikovanje gradevina, nacin prikljuéenja gradevne &estice na

komunalnu infrastrukturu, uredenje gradevne Cestice i mjere zastite okoli3a.
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Slika 25:  Uvjetinacin gradnje
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Najmanja povrsina za gradevne Cestice za gradnju obiteljskih stambenih gradevina iznosi 1000,00 m2. Najveca
dopustena povrSina gradevne Cestice jednaka je povrSini zone u kojoj se gradevina nalazi, a koja je utvrdena
grafickim dijelom plana. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice ne mozZe se odrediti na nain da se susjednim
gradevnim Cesticama pogorSaju uvjeti gradnje, odnosno da iste ne zadovolje uvjete gradnje odredene ovim
Odredbama. Najmanja Sirina gradevne Cestice na mjestu gradevinske linije iznosi 20,00 m.

Na povrSinama stambene namjene (S) mogu se graditi obiteljske stambene zgrade od najviSe tri stambene
jedinice s prateCim i pomoc¢nim sadrzajima. U obiteljskim stambenim zgradama mogu¢ je smjeStaj pratecih
sadrZaja poslovne namjene (lokali) - do 30% GBP-a zgrade - kako slijedi:

- ugostiteljski objekti za smjestaj u skladu s posebnim propisima, koji se uraCunavaju u broj stambenih
jedinica,

- ugostiteljstvo (buffet, snack-bar, kavana, slasti¢arnica, pizzeria, restoran i sl.)

- trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odje¢a, obuéa, koznata galanterija, papirnica, proizvodi od
plastike, pletena roba, tehni¢ka roba, pokuéstvo, cvijece, svijece, suveniri, rezervni dijelovi za automobile i
poljodjelske strojeve, poljodjelske potrepstine i sl.),

- zanatstvo i osobne usluge (kroja¢, obucar, staklar, fotograf, servisi kuéanskih aparata, servisi osobnih
automobila /ne lakiranje/, praonica osobnih automobila, kemijska Cistionica, fotokopiraonica, zdravstvene
usluge, usluge rekreacije, proizvodno zanatstvo i sl.),

- ostalo (odvjetnistvo, odjelienja djecjih ustanova, uredi i predstavnistva domacih i stranih poduzeca,
intelektualne usluge i sl.);

PrateCi sadrzaji ne smiju pogorSati uvjete rada i boravka na susjednim gradevnim ¢esticama u pogledu najvisih
dopustenih razina buke u skladu s posebnim propisima te Zakonom o zaétiti od buke (NN 30/09, 55/13, 153/13,
41/16) i Pravilnikom o najviS§im dopu$tenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/2004).
Pomoc¢ni sadrzaji su svi sadrzaji u funkciji koriStenja i odrzavanja - komunalni i infrastrukturni (kolne i pjeSacke
povrsine, parkiraliSta, spremista i sli¢no). Prate¢i sadrzaji se planiraju pretezito u sklopu gradevine osnovne
namjene, dok se pomoc¢ni sadrZaji smjeStaju u gradevinu osnovne namjene ili u pomocne gradevine. Iznimno,
ukoliko se dokaze da se pojedine djelatnosti ne mogu obavljati u sklopu gradevine osnovne namjene, moguce ih
je planirati u sklopu pomoéne gradevine. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S) moze se graditi jedna
gradevina osnovne namjene — obiteljska stambena zgrada te jedna ili viSe pomocnih gradevina koje ¢ine
jedinstvenu funkcionalnu cjelinu.

Najmanja gradevinska (bruto) povrsina obiteljske stambene zgrade iznosi 60,00 m2. Koeficijenti izgradenosti i
iskoristivosti ovise o veli¢ini gradevne Eestice kako je prikazano u sliedecoj tablici:

. o koeficijent izgradenosti koeficijent
povrSina gradevne Cestice ki SN
(M) _ ig _ |skor|§t|vost|

najmanji najvedi kis

1000 - 1500 0,1 0,25 0,9

>1501 0,1 0,2 0,7

Najve¢i dozvoljeni broj etaza obiteljske stambene zgrade su tri nadzemne etaze i jedna podzemna etaza.
Najveca dopustena visina (V) obiteljske stambene zgrade iznosi 8,00 m.

Obiteljske stambene zgrade grade se kao slobodnostojece. Najmanja udaljenost gradevinske od regulacijske
linije iznosi 5,00 m. Najmanja udaljenost obiteljske stambene zgrade od granica gradevne Cestice iznosi 4,00 m.
Najmanja medusobna udaljenost gradevina na susjednim gradevnim Cesticama iznosi pola visine vise gradevine
(h/2), ali ne manje od 6,00 m.

Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora u osnovnim elementima biti uskladeno s tradicijskom arhitekturom kraja,
odnosno predstavljati njenu suvremenu interpretaciju te mora biti sukladna ambijentu. Moguca je gradnja nisko
energetskih montaznih obiteljskih stambenih zgrada u skladu s uvjetima gradnje obiteljskih stambenih zgrada te
vodecCi raCuna o uvjetima arhitektonskog oblikovanja iz prethodne tocke. Krovidta gradevina mogu biti ravna ili
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kosa. Ako se kroviSta izvode kao kosa nagib krovnih ploha je najviSe 24°, nije dopusteno mijenjati nagib krovne
plohe od vijenca do sliemena, jer Citava krovna ploha mora biti istovjetnog nagiba, krovni prepust na zabatu moze
biti do 0,20 m. Pokrov u pravilu treba biti cijep, a zabranjuje se uporaba valovitog salonita kao pokrova krovnih
ploha. Krovne kucice ("luminal”, "belvedere") nisu dozvoljene, a krovne prozore moguce je izvesti samo u ravnini
krovne plohe. Na krovidte se mogu postaviti kolektori sunéeve energije. Ako se izvodi istak vijenca krova
gradevine onda je on armiranobetonski ili kameni s istakom do 0,5 m od ravnine proéelnih zidova zgrade,
preporucuje se izvedba vijenca u skladu s lokalnim tradicijskim rjeSenjima. Kod izgradnje moraju se uvazavati
sliede¢i oblikovni elementi, karakteristi€ni za lokalno podrucje. Izgradnjom gradevina ne smije se istupati iz
karakteristiCne silhuete naselja i ne smije se smanjiti vedutna ispostavljenost sakralnih i ostalih znacajnih
gradevina.

Gradevna Cestica treba imati pristup na javnu prometnu povrdinu i rijeSenu odvodnju otpadnih voda na
odgovarajuéi nacin. Mjesto i nacin priklju¢enja ¢e se odrediti prema posebnim propisima i normama, posebnim
uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i pravilima struke.

Pri uredenju naselja potrebno je sacuvati zate€en vrijedan biljni nasad, primjenjivati autohtono raslinje, a
najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao zelena (vrtna), u potpunosti upojna povrsina.
Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne naru$avaju izgled naselja, te da
se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljidta i susjednih zgrada. Gradnja potpornih
zidova (podzida) dopusta se samo prema postoje¢im okolnim prilikama, osnovni materijal za gradnju je kamen,
najveca visina potpornog zida moze biti 1,50 m. U sluéaju da je potrebno izgraditi potporni zid veée visine, tada je
isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1,50 m, a teren svake terase
ozeleniti. Ograda gradevnih Cestica moZe biti kamena (kamena obloga ili puni kamen), zbukana, ili u kombinaciji
sa Zivom ogradom ili Zelieznom ogradom. Najveca ukupna visina ograde moze biti 1,80 m, puni dio ograde
(kamen, beton, i sl.) moZe biti visok 1,30 m, nisu dopustene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog)
betona, u slu€aju upotrebe ziane ograde obavezna je sadnja Zivice s unutarnje strane. Ograda treba biti
udaljena najmanje 1,0 m od regulacijske linije, a svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti
prometnu preglednost kolne povrSine te time utjecati na sigurnost prometa. Na svakoj gradevnoj Cestici
namijenjenoj izgradniji gradevine mora se osigurati smjestaj za sva potrebna osobna vozila. Ako se na gradevnoj
Cestici ne moze osigurati potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta mora se smanijiti planirani kapacitet ili se
planirana gradevina ne moze graditi. Na gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno
odlaganje komunalnog otpada, koje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno
od izravna pogleda s ulice.

Pomoéne gradevine su: garaze za osobne automobile, pomoéne gospodarske zgrade u domadéinstvu, za
poljodjelske i slicne strojeve, lietne kuhinje, vrtne sjenice, nadstreSnice, ostave sitnog alata, radionice, drvarnice,
"Supe”, kotlovnice, suSare i sli¢no Sto sluZi redovitoj upotrebi osnovne stambene zgrade. Pomo¢ne gradevine
mogu imati 1 etaZu, najve¢a visina (V) pomoénih gradevina je 4,00 m, ali svojom visinom ne smiju nadvisiti
gradevinu osnovne namjene. Pomoéne gradevine se mogu graditi po¢evsi od gradevinske linije osnovne zgrade
prema dubini Cestice. Udaljenost pomoc¢ne gradevine od granice susjedne gradevne Cestice treba biti najmanje
3,00 m. Pomocne gradevine materijalima i oblikovanjem moraju biti uskladene s osnovnom gradevinom uz koju
se grade. Na gradevnoj Cestici osnovne gradevine mogu se graditi sliedece pomocne gradevine te uredaji koji
sluze za redovitu uporabu osnovne gradevine, a koje se ne ubrajaju u izgradenost gradevna Cestice:

- spremnici ukaplienog plina ili nafte, cisterne za vodu - gustirne, septicke jame i sliéno neophodno za
funkcioniranje osnovne zgrade te otvoreni bazen bazeni sa svim funkcionalnim dijelovima tlocrtne povrsine
do 100 m? ukoliko se grade potpuno ukopane u teren,

- ograde, pergole (brajde, odrine), ognjista, prostor za odlaganje komunalnog otpada temelji solarnih
kolektora, potporni zidovi i sl. sukladno propisima
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Tijekom izgradnje i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka) u
skladu s posebnim propisima.

3.6.2. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

Zastita kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti, u smislu ovog Plana, podrazumijeva ponajpriie oCuvanje
povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti krajolika i slikovitih pogleda (vizura)
te oCuvanje prirodnih zna€ajki dodirnih predjela uz zastiéene cjeline i vrijednosti nezasticenih predjela kao Sto su
obale, prirodne Sume, kultiviran krajolik — jer pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini. Potrebno je Euvati
sliku naselja $to, u smislu ovog Plana, podrazumijeva:

- Cuvanje prepoznatljive i svojstvene siluete istarskih gradica na vrhovima brezuljaka s dominacijom
zvonika;

- zidovi proCelja mogu biti zbukani, a ako se rade u kamenu, tada kamen mora biti koristen i obraden na
tradicijski nacin (procelje oblozeno strojno obradenim ili pravilno rezanim i glatko obradenim fugiranim
kamenom potpuno je nepodesno);

- ogradivanje gradevne Cestice, odnosno Cestice treba biti kamenom, pozeljino suhozidom i (ili) zivicama do
uobi¢ajene visine suhozidne mede. U manjoj mjeri moguée su zi€ane ograde, obvezno sa Zivicom s
unutarnje strane gradevne Cestice. Moguce su, u iznimnim slu¢ajevima i drukcije ograde;

- upredvrtu, izmedu ceste (ulice) i kuce, preporucuje se sadnja drveca svojstvenog kraju i ukrasnog grmlja;

- autohtone pejzazne ambijente treba Cuvati i omoguciti nastajanje novih, kao $to su borici, Sumarci i gajevi,
skupine stabala i drvoredi (Eempresa, borova) i dr.

Podru¢je obuhvata Plana nije dio zasti¢enih prirodnih vrijednosti niti se nalazi u obuhvatu ekoloske mreze. U
podruéju obuhvata Plana nema zasti¢enih niti za zaétitu predloZenih dijelova prirode. Prilikom uredenja okuénica
novih gradevina i gradnje prometnica treba u $to ve¢oj mjeri koristiti autohtonu prirodnu vegetaciju.

Podrucje obuhvata Plana nije dio zastiéene kulturno-povijesne cjeline niti se unutar obuhvata nalaze pojedinaéna
zasticena kulturna dobra.

Gradevine je potrebno arhitektonski oblikovati na nacin da se uklope u ambijent, a potrebno je postici i njihovo
koloristicko uklapanje, na nain da se velike povrsine proCelja i kroviSta ne boje Zarkim bojama. U oblikovnom
smislu potrebno je posti¢i harmoniCan odnos novih gradevina s ambijentom, uz primjenu suvremenog
arhitektonskog izriaja prilagodenog neposrednom i Sirem okruzenju.

Ako se pri izvodenju gradevinskih, ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrsine tla,
naide na arheolodko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duZna je prekinuti radove i 0 nalazu bez
odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

3.7. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

U obuhvatu Plana ne dopusta se razvoj djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis. Mjere
spre¢avanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na oCuvanje okolisa, i to
cuvanjem i poboljSanjem kvalitete voda, zastitom i poboljSanjem kakvoce zraka, smanjenjem prekomjerne buke,
mjerama posebne zastite te nainom postupanja s otpadom.

Zastita podzemnih i povrSinskih voda odreduje se mjerama za spre€avanje i smanjivanje onecis¢enja, prije
svega izgradnjom sustava za odvodnju. Ostale mjere za spreavanje i smanjivanje oneciséenja podzemnih i
povrSinskin voda ukljuCuju izbjegavanje odlijevanja oneciS¢enih voda i voda oneciScenih deterdzentima,
izbjegavanije odlaganja tehnoloskog i drugog otpada na zelene povrSine uz prometnice, brigu korisnika o zastiti i
odrzavanju vodovodne mreze, hidranata i drugih vodovodnih uredaja unutar i ispred vlastite gradevne Cestice.
Opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje ili u drugi prijemnik, te u vodama koje se nakon
pro¢iS¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti u okvirima
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grani¢énih vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije prema Pravilniku o graniénim vrijednostima emisija
otpadnih voda.

Osnovna je svrha zastite i poboljSanja kakvoée zraka oCuvati zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski svijet te kulturne i
druge materijalne vrijednosti. Za prostor u obuhvatu Plana definira se obveza odrzanja prve kategorije kakvoce
zraka. Mjere za zastitu zraka podrazumijevaju Stednju i racionalizaciju energije uvodenjem plina kao energenta, a
lozista na kruta i tekuca goriva treba koristiti racionalno i upotrebljavati gorivo s dozvolienim postotkom sumpora
(manje od 0,55 g/MJ). Stacionarni izvori (tehnolodki procesi, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u zrak
oneciSéujuce tvari) oneciSéenja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na naéin da ne
ispustaju u zrak tvari iznad graniénih vrijednosti emisije, prema zakonu i posebnom propisu o graniénim
vrijednostima emisije one€iScujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zaétiti od buke i Pravilniku o najvis§im dopustenim
razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave. Za nove gradevine primjenom mjera zastite od buke kod
projektiranja, gradenja i odabira tehnologije, osigurati $to manju emisiju zvuka. Zabranjeno je obavljati radove,
djelatnosti i druge aktivnosti koje u boraviSnim prostorima uzrokuju buku $tetnu po zdravlje ljudi.

Zastita od prirodnih i drugih nesreéa temelji se na "Procjeni rizika od velikih nesre¢a za Opcinu Kastelir -
Labinci Castelliere-S. Domenica" u kojoj su identificirani i odredeni rizici odnosno procijenjene su opasnosti koje
se mogu dogoditi na podruéju Opcine Kastelir-Labinci. Temeljem Procjene rizika, a u cilju smanjenja rizika od
velikih nesreca moraju se postivati i obradivati preventivne mjere u dokumentima prostornog uredenja svih razina.

Buduci da podruéje obuhvata Plana spada u zonu intenziteta potresa od 7° MCS, istu treba uvazavati prilikom
proraduna stabilnosti gradevina. Potrebno je regulirati Sirinu putova (evakuacijske - protupozarne) radi
nesmetanog pristupa svih ekipa Zurne pomoéi. Projektnom dokumentacijom potrebno je osigurati propisani
razmak izmedu gradevina kako ne bi doslo do medusobnog zaru$avanja.

Za zastitu od ekstremno visokih temperatura (susa, toplinski val), kod razvoja javne vodovodne mreZe
(vodovodnih ogranaka) nastaviti sa zapoCetom praksom izgradnje hidrantske mreZe. Obvezati investitore da
prilikom gradnje objekata vode ra¢una o obaveznom prikljucenju objekata na sustav javne vodovodne mreze.
Prilikom gradnje objekata u kojima ¢e boraviti ranjive skupine ili veéi broj ljudi voditi raduna o izboru gradevnog i
drugog materijala, te planirati izradu odgovarajucih sjenila u cilju zastite od izravnog utjecaja sunCeva zraCenja i
Stetnog djelovanja toplinskog vala.

Za zastitu od ekstremno niskih temperatura, kod gradnje nezasti¢enih vanjskih objekata, te naroCito Setnica i
trgova voditi raéuna o izboru protukliznih materijala (razni tlakovci, kubete, grubo klesani kamen) kako bi se
sprijeCilo klizanje. Kod sanacije starih i izgradnji novih prometnica svih razina voditi racuna o njihovom nagibu i
zastitnim ogradama.

Vlasnici i korisnici objekata u kojima se okuplja ili istovremeno boravi viSe od 250 ljudi, u kojima se zbog buke ili
akustiCke izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost sustava za javno uzbunjivanje, da uspostave i odrzavaju
odgovarajuéi interni sustav za uzbunjivanje i obavjeséivanje te da preko istog osiguraju provedbu javnog
uzbunjivanje i prijem priopéenja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno
poduzeti. Sklanjanje stanovniStva u sluaju potrebe osigurati izgradnjom zaklona, te prilagodavanjem
podrumskih, prirodnih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja stanovnitva. Potrebno je voditi ratuna o
Sirini i prohodnosti te odrzavanju evakuacijskih puteva, a kako bi se u slucaju potrebe evakuacija stanovnistva
mogla neometano i u€inkovito provoditi.

Kod projektiranja gradevina, radi veée ujednacenosti u odabiru mjera zastite od pozara, prilikom procjene
ugrozenosti od pozara, u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu projekine dokumentacije,
potrebno je primjenjivati numericku metodu TRVB 100 ili neku drugu opCe priznatu metodu za stambene i
pretezito stambene gradevine, numeri¢ke metode TRVB ili GRETNER ili EUROALARM za preteZito poslovne
gradevine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se skuplja i boravi veci broj ljudi ili austrijske smjernice
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TVRB N 106 za gradnju garaza. Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi racuna o pozarnom
opterecenju objekata, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore objekata, vatrootpornosti objekata i fasadnih
zidova, meteorolodkim uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostojeci niski gradevinski objekti, njihova medusobna
udaljenost trebala bi biti jednaka visini viSeg objekta, odnosno minimalno 6,0 metara. Ukoliko se ne moze postici
minimalna propisana udaljenost medu objektima potrebno je predvidjeti dodatne, pojatane mjere zastite od
pozara sukladno glavi V. Pravilnika o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u
slu€aju pozara. Kod projektiranja gradevina, prilikom procjene ugrozenosti od poZara, u prikazu mjera zastite od
pozara kao sastavnom dijelu projekine dokumentacije potrebno je primjenjivati odredbe Pravilnika. Temeljem
Zakona o zastiti od pozara, potrebno je izraditi elaborat zastite od poZara za sloZenije gradevine (gradevine
skupine 2). Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojecih, obavezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu $irinu, nagibe, okretidta, nosivosti i radijuse zaokretanja, a sve u skladu
s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe. Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava
obvezno je planiranje izgradnje hidrantske mreze sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara.
Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozZara na gradevinama i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima.

Na podruju obuhvata Plana potrebno je primjenijivati urbanisti¢ko - tehnicke uvjete i normative za spre€avanije
stvaranja arhitektonsko - urbanisti¢kih barijera, u skladu s posebnim propisima. Gradevine unutar obuhvata
Plana moraju biti projektirane na nacin da je osobama smanjene pokretljivosti osiguran nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad, u skladu s posebnim propisima. Kolni i pjeSacki pristup gradevinama i povrSinama javne
namjene potrebno je izvesti u skladu s urbanisticko-tehnickim uvjetima i normativima za spreCavanje stvaranja
arhitektonsko-urbanistickih barijera. Potrebno je izvoditi pristupe pjeSackim prijelazima na krizanjima sa sko$enim
rubnjacima, kako bi se osiguralo nesmetano kretanje osoba sa smanjenom pokretljivos¢u.

Pri postupanju s otpadom potrebno je prije svega izbjegavati nastajanje otpada, smanjivati koli€ine
proizvedenog otpada, organizirati sortiranje komunalnog otpada u svrhu smanjivanja koli¢ina i volumena otpada,
te organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo, metal, plastika i dr.),
a odvojeno sakupljati neopasni industrijski, ambalaZni, gradevni, elektriéni i elektroniCki otpad, otpadna vozila i
otpadne gume, te opasni otpad. Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati se
odredbi Zakona o odrZivom gospodarenju otpadom i propisa donesenih temeljem Zakona. Sustav gospodarenja
otpadom Opcine Kastelir-Labinici provodit ée se u okviru sustava Istarske zupanije. Deponiranje komunalnog
otpada rijeSeno je na podru¢ju Grada PoreCa na odlagalistu "KoSambra". U skladu s obavezama utvrdenim
Planom gospodarenja otpadom Opéine Kastelir-Labinci - Castellier-Santa Domenica za razdoblje 2017. - 2022.
godine na podru¢ju OpcCine Kastelir - Labinci organizirano je provodenje komunalne djelatnosti prikupljanja i
odvoza mijeS8anog komunalnog otpada.
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